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JUNTA DE PLANIFICACION Secretario de Estado

SANTURCE, PUERTO RICO ' )
Por:

Resolucion Ndim. RPE-23-0-92 Secretaria, Auxiliar de Estado

ADOPTANDO EL PLAN DE USOS DEL TERRENO Y REGLAMENTO DE
ZONIFICACION ESPECIAL PARA LA ENTRADA A LA ISLETA DE SAN JUAN
(REGLAMENTO DE PLANIFICACION NUM. 23)

La entrada a la Isleta de San Juan es una zona de suma importancia en el drea
metropolitana debido a su localizacién geografica, su cercania a los expresos
Baldorioty de Castro y Mufioz Rivera, y a las amenidades que la dircundan, tales como
parques, marinas, playas y hoteles, que hacen del sector un lugar altamente atractivo
en la ciudad. Debido a la importancia de la entrada a la Isleta de 5an Juan y con el
proposito de estimular el desarrollo urbanc en el drea sureste de la Isleta, el Gobierno
del Estado Libre Asociado, a través de la Compafiia de Fomento Industrial y en
coordinacion con la Oficina de Asuntos Urbanos, auspicié la elaboracion de un plan y

reglamento especial para la entrada a la Isleta de San Juan.

El Gobierno de Puerto Rico adquirié en el 1991 los terrenos federates aledafos al
Hote! Caribe Hiltan, propiedad de la Compafia de Fomento Industnial. Previe a
elaborar planes detallados para la parcela recién adquinda, la Compafiia elabord un
disefio urbano para los terrenos piblicos aledafios a la propiedad, disponiendo l2
ransformacion de un drea abierta ocupada en su mayoria por un sistema vial de alta
velocidad a un lugar urbano donde el espacio publico de la calle sirve de mediador entre
el vehiculo y el peatdn. El disefio propone rescatar los bordes maritimos para uso
puiblico, el desarrolto de un nuevo espacio que sirva de hito a la entrada de 1a Isleta de

San Juan, y ¢l redesarrollo del drea para uso residencial, comercial y de oficina.

Una vez finalizado el disefio urbano, se elaboré el Plan de Usos del Terreno y
Reglamento de Zonificacion Especial para la Entrada a la Islela de San Juan para
vincular las acciones futuras al d%geﬁo desarrollado. Este plan establece fos objetivos de
disefio, las transformaciones del sistema vial, la disposicion de las amenidades y
espacios publicos, y las caracteristicas y controles para las edificaciones. El
reglamenito aplica a las parcelas propiedad de las agencias del Gobierno del Estade
Libre Asociado de Puerto Rico y dispone los requisitos de uso y edificacion para su

desarrollo.
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El plan v el reglamento especial se desarrollaron en un proceso de continuas
reuniones y presentaciones a las agencias propietarias de los terrenos, al Departamento
de Transportacion y Obras Publicas, a la Autoridad de Carreteras v Transportacién, y a

la Junta de Planificacion.

De acuerdo con las facultades conferidas por la Ley Num. 75 del 24 de junio de
1975 y la Ley Num. 170 del 12 de agosto de 1988, segun enmendadas, la Junta de
Planificacién estudié el borrador det Plan de Usos del Terreno y Reglamento de
Zonificacién Especial para la Entrada a la Isleta de San Juan. Este borrador se present6

en vistas publicas, celebradas en San Juan, el primero de diciembre de 1992.

Luego de analizar los planteamientos y recomendaciones ofrecidos en las vistas
publicas y en los escritos recibidos, e introducir los cambios que consideré pertinentes,
esta Junta de Planificacién, de conformidad con las disposiciones legales antes
mencionadas, ADOPTA el Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacion
Especial para la Entrada a la. Islela de San Juan {Reglamento de Planificacién

Niim. 23), que se hace formar parte integral de la presente Resolucion.

Adoptada en San Juan, Puerto Rico, hoy 29 de diciembre de 1992.
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PATRIA G. CUSTODIO

PRESIDENTE
Loow W Dugzo oA Z/A
LINA M. DUENO D. REDRIG
MIEMBRO ASOCIADO MIEMBRO DO

Certifico adoptada, hoy 29 de diciembre de 1992.

Gladys Y;kivera
Secretari
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ESTADO LIBRE ASOCIADQ DE PUERTO R1CO
LA FORTALEZA
SAN JUAN, PUERTO RICO

BOLETIN ADMINISTRATIVO NUM. OE-1992-85 '/CL/_{D,,

ORDEN EJECUTIVA DEL GOBERNADOR DEL
ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

APROBANDO EL PLAN DE USOS DEL TERRENO ¥
REGLAMENTO DE ZONIFICACION ESPECIAL PARA LA
ENTRADA A LA ISLETA DE SAN JUAN
(REGLAMENTO DE PLANIFICACION NUN. 23)

POR CUANTO: La entradea a la Isleta de San Juan es un Grea de"
suma importancia en el drea metropolitana debido a’
su localizacién geogréfica, su cercanfa a los
expreses Baldorioty de Cestro y Mufioz Rivera, ¥y
las amenidedes que la c¢ircundan, 1tales como
parques, marings, playas y hoteles, que hacen del
secter un lugar altamente atrectivo en la ciudad.

POR CUANTO: E!l Cobierno de Puerto Rico adquirié la propiedad
federal aledaia al Hotel Caribe Hilten y la
Compuitia de Fomento Industrial, en coordinacion
con la Oficina de Asuntos Urbanos, desarrolié uns
plan de wusos del terreno y un reglamento de
zonificacién especial para los terrenos propiedad |
de diversas agencios del Gobierno del Estado Libre
Asociado de Puerte Riceo.

IPOR CUANTO: E! nuevo plen y reglamento establecen las normas
para redesarroliar el dGrea con el fin de
fortalecer el espacio piblice y rescatar los dreas
del litoral para uso publico, fortalecer los usos
residenciales y turistico, y facilitar el
mevimiento peatlonal a través del drea.

POR CUANTO: La Junte de Planificacion, en virtud de la Ley
NGm. 75 del 24 de junio de 1975 y la Ley Nam. 170

del 12 de agosto de 1988, segilin enmendadas, ADOPTO

.......
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el 2Y de diciembre de 1992 et Plan de Usos del
Terreno y Reglamentoe de Zonificacidn Especial paro
la Entraode a la Isleta de San Juan (Reglamento de
Planificacibn Nim. 23). ’
POR CUANTO: Este plan y reglomento establecen las normas
necesarias para el desarrollo ordenado, estético y
funcional del drea.
POR TANTO : YO0, RAFAEL HERNANDEZ COLON, Gobernador del Estado
Libre Asociadec de Puerto Rico, en virtud de la Ley
Nim. 75 del 24 de junio de 1975 y la Ley Nim. 170
del 12 de agosto de 1988, segin enmendadas,
APRUEBO el Plan de Usos del! Terreno y Reglamento
de Zonificacién Especial pare la Entrada a la
Isleta de San Juan (Reglamento de Planificacion
NGm. 23), el cual regird a los quince (15) dias
después de esta aprobacibn. La Junte de
Planificacibn dard cumplimiente les disposiciones
del Articulo 28 de le referida Ley Nam. 75, en
cugnito a lo publicucidén de una descripcion general
de las disposiciones ¢ontenidas en el Reglamento
aqui aprobaode, en wuno o mds periddicos de
circulacidn general en la Isla de Puerto Rico.
EN TESTIMONIO DE LO CUAL,
firmo 1la presente y hago
estampar en ella el gran
Sello del Estado Libre
Asociado de Puertc Rico, en
la ciudad de San Juan, hoy

dfa 2/ clfe decermbre ofe
Vaaad

“HERNANDEZ COLON —
GOBERNADOR

Promulgada de acuerdo con('/h-: Ley, |uo" 3 dict 1692,

Sa-q-rn-clqh. (“ﬂnla—ﬂf\

Salvador M. Padilla Escabi
Secretario del Estade
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ENCUADRE GENERAL
Predmbulo

Con el propdsito de estimular el desarrolio urbano en el
érea sureste de la Isleta de San Juan, el goblerno del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico, a través de la
Compafilade Fomento Industrial y en colaboracién con
la Cflcina de Asuntos Urbanos, auspicié fa elaboracién

de un Plan para la Enirada a la isleta deSan Juan.El
trabajo se enmarca en un Plan de Usos del Temeno y
Reglamento de Zonificacién Especial de la Junta de
Planificacién que amsegura que su implantacion se
gjecute fiel a las dispesiciones del Plan Maestro. '

Océano Atlantico

Area de la Zona de Qrdenacién

Bahfa de San Juan

* Isleta de San Juan Q.
Objetivos

El Plan para la Entrada a la Isleta de San Juan tiens los
sigulentes cbjetivos:

* Mejorar la calidad del aspacio
ptblico,reafirmando su  Importancia  como
generador del desarrollc urbano, sede de o
civico, y escenaric de la vida cotidiana en la
cludad,

* Crear un espacio de entrada Identificable, publico
¥ con alto caracter simbélico que se Integra a los
espacios plblicos ya existentes (parques Luis
Muficz Rivera y Escambron.).

* Recuperar los frentes marftimos de la Laguna dsl
Condado y el canal de San Antonlo mediante la
creacién de una nueva entrada (vehicular vy
poeatonal)-al Hotel Caribe Hilton y al Castilloc  San
Gerénimo, y la re-estructuracion de las parcelas
frente al Canal como vehiculo para promover el
futuro desarrollo del Frente Portuario en ese
sector,

=

» Reorganizar el lado norte de la Interseccidn
nimero 5 para establecer una trama vial con
caracteristicas  urbanas, que permita el-
movimientoe vehlcular y peatonal a través del area
e Incorpore la transportacion colectiva.

+ Establecer un desarrollo residencial y hotelero de
alta densidad,de cardcter urbano,y con usos
comerclales compatibles en la primera planta.

= Propiclar un desarrollo que pueda conjugar los
intereses del sector publico y privado, que
aumente el érea edificable y el valor de la
propiedad como medio de viabilizar- la
construccién de las mejoras de infraestructura
publice.
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Componentes del Planeamliento

Este documento tiene el proptsito de fljar y guiar la
participacién del sector ptiblico y privado en el
desarrallo de los terrenos publicos de la Entrada a Ia
Isleta

El Plan Maestro

El Plan para la Entrada de la Isleta de San Juan
establece los objetivos del disefio, las
transformaciones al sistema de la red vial, la
disposicién de las amenidades y espacios
plblicas, y las caracteristicas y controles para las
edificaciones,

El Plan dispone la transformacion de un drea
abierta ccupada en su mayotia por un sistema vial
do alta velocldad e indspito a la presencla del
peatén, & un luger urbanc donde el espacio publico
de [a calle sirva como ente rector y agente
mediador entre el vehiculo y el peatén.El nuevo
disefic extiende ol tefdo urbano de la Isleta con su
sistema ftradicional de manzanas y calles.Se
énfatiza la primacfa del espacio publico, el cual
constituye un 30% del &rea total; un parque
ovalado,calles arboladas, terrazes ajardinadas, y
los paseos maritimes forman todos parte de una red
espacial que alberga amenidades piblicas gque
carécterizan este disefio,

Maqueta da la Entrada

¢

Su céntrica Iocalizacion geogréfica dentro del Area
Metropolitana y la cercanfa a los Expresos
Baldorioty de Castro y Mufioz Rivera, hacen de
esta drea una de fcil accese.

~ Esto, acompafado de las amenidades publicas

clrcundantes ya existentes - (marina, playas,
pargues y hoteles) hacen del sector de la Entrada a
la lsteta un lugar altamente atractivo en la cluded.

El proyecto propone un desarrollo capsz de
albergar miitiples usos en un area de construccién
de alrededor de 140,000mc.Orientado mayormente
a usos residenciales, a tono con las
recomendaciones de repoblacién del Estudio de
Infraestructura, Uso de Suslos y Zoniflcaclén de
Puerta do Tierra del Municipio de San Juan; se
proponen unas 1,000 unidades de vivienda que se
complementan con ailrededar de 14,000mc de usos
comerclales en la primera plania de las
edificaciones del perimstro del espacio de Entrada
y de la Avenida Ponce de Ledn. En una nueva
parcela resultante de la reconfiguracién espacial y
vial se ublca un edificio para usos civicos capaz de
resaltar, por su localizacién y caracter, o sentido
simbélico del espacio de Entrada.

Para evitar fa uniformidad, el Plan logra incorporar
diverscs tipos de espacios, parcelas vy
ediflcaciones, condicién necesaria para obtener ia
varledad y complejidad existente en tcdo centro
urbane, Esta condiclén permite y promusve la
actuacion de diversos desarrolladores a través del
tlempo.




La Red Vial

El sistema de fa red vial se visualiza en conjunto a
su funclén espacial-organizadora dentro  del
desarrollo. Con Ia transformacion de la parte norte
de la Interseccion nimero 5 se logra un eficiente y
seguro manejo del trdnsito vehicular existente y
proyectado, se aumenta la cantidad disponible de
terreno desarrollable, y se cambla el aspecto de
expreso a uno de condiclén urbana. El Plano de la
Red Vial establece los limites legales de las calles y
manzanas dentro del area.

Manteniendo las direcciones del flujo vehicular
existents se extlends hacla el este la allneacién de
la Avenida Ponce de Ledn y se crean dos nuevas
calles parpendiculares a ésta conectandola con la
Avenida Ferndndez Juncos. La redundancia que
crea el sistema reticulado de calles permite la
sdecuada canallzacién y  movimiento  del
transito.Calles arboladas con amplias  aceras

permiten la coexistencia de los vehiculos y el
peatén ademés de permitir acceso de este a todes
las dreas del desarrollo,

Condiclén Existente del Area de la Entrada

e

v
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Para aumentar los cruces peatonales a nivel, se
establece un sistema de seméforos coordinados
que permiten manejar i alto volumen de vehlculos,
desalentado el "thru traffic” a altes velocidades y
facllita el accese y cruce peatonal.

El acceso vehicular a todas las parcelas se permite
a través de las vias secundarias y nunca
directamente desde las avenidas Ponce de Ledn y
Ferndndez Junces. A algunas de las parcelas se la
requieren servidumbres de via para proveerles su
acceso vehiculer y de servicio,

Recomendaciones y allernativas a los problemas
de transito vehicular del Area que ayudaran a
melorar la calldad del amblente de la Entrada en un
fuiuro, se encuentran en el Estudio de Transio
para la Entrada a la lsleta. Este estudio propone
alternativas  al disefio del lado sur de la
Interseccion nimerc 5 y rutas alternas para los
camlones con destino a Isla Grande.
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento
de Zonlficaciéon Especlal para 1la Entrada
Isleta de San Juan

El Plan de Usos del Terrenc y Reglamento de
Zonfficaclén Especlal establece los pardmetros
especificos de zonificacion y los  requisitos
indlspensables para desarrollar el drea. El
documento contlene informacidon flustrativa que
explica las intenclones del Plan y establece el nivel
de calidad y caracter del futuro desarrollo.

E! documento se organiza en tres partes que rigen
¢l Plan, una primera establece los criterlos
generales, la segunda una que trata sobre los
aspectos generales del desarrollo y otra sobre los
requisitos particulares para cada parcela.

La primera parte define el &mbito, aplicacién y
delimita la Zona de Ordenamiento. Ademés,
determina los aspectos procesales de la Junta de
Planificaclén sobre el Plan.

En la segunda parte se establecen todas las
condiciones reguladoras generales que aplican a
todas las cinco parcelas por igual a la vez que se
obtlena un entendimiento global del caracter del
Plan respsctivo a condiclones tales como:
parcelaci6n, edificabilidad, accosos, usos,
estaclonamiento, elementos  arquitectdnicos v
tratamiento de las servidumbres publicas. Cada
una de las parcelas constituye una Zona de
Desarrolio Especial (ZDE} para la cual se
establecen pardmetros de zonificacién generales y
especificos.

En la Gitima parte de las regulaciones por parcela,
se asegura que los aspectos generales del Plan se
observen en cada una de [as parcelas. Las
condiciones especfiicas acerca de la acupacién,
volumetria, slementos arquitecténicos, accesos y
tipologlas  edificatorlas se establecen eon esta
seccldn. Una tabla de controles que define todos
,los requisitos, acompafian los dibujos de cada
parcela.

Los dibujps de fachadas tfpicas, organizacién
planimétrica para ia vivienda y caractetisticas de
los elementos arquitectdnicos, aunque de carécter
ilustrativo, sugleren la calidad y carécter del
amblente que persigue el Pian.

Infraestructura Puablica

La infraestructura publica la comprenden todas las
cbras de arguitectura e ingenierfa, fuera del limite
legal de las parcelas, y las que estan relacionadas
al sistema de careteras, utilidades (eléctricidad,
pluvial, sanitaria, agua potable, cable TV, teléfono
y gas) y las mejoras piblicas que incluyen el
tratamiente  superficial de las eceras, el
ajardinamiento, ol alumbrado, el mobiliario urbano y
toda la construccion de los espacios plblicos.

=
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Plan de U

el Terreno y Reglamento de Zonlﬂcao Especilal

para la Entrada a la lsleta de San Juan

PRIMERAPARTE:
CRITERIOS GENERALES

1.0 ALCANCE DEL PLAN

1.1 Amblto del Plan - Este documentoc guiard el
uso y desarrollo de los terrenos en el drea de la Entrada
alalsleta de San Juan segin delimitada en la Zona de
Ordenacién. El mismo se denominard y citard como sl
Plan de Usos del Tetreno y Reglamento de Zonificackn
Especlal de la Entrada a Ia Isleta de San Juan,

1.2 Delimitaclén de la Zona de Ordenacidn-
El sector designado en el Plan para !a Entrada a la
Isleta, comprende un 4rea de alrededor de 25.5 cuerdas
de terreno, mayormente no edificade, propledad del
Estado Libre Asoclado de Puerto Rico. El predio incluys
el &rea norte da la Interseccién nimero 5 (al norte de los
puentes San Antonio y Esteves), la parcela de Ila
antigua Guardie Costanera colindante con el edificio de
estaclonamiento del Hotel Caribe Hilton, los terrenos
entre las avenldas Ponce de Ledn y Ferndndez Juncos
hasta la calle 5, y la parcela adyacente al lade norte del
Club Natitico.

T T

Area de la Zona de Ordenacion

-

1.3 Aplicacién - Las disposiclones contenidas en
este Plan aplicaran y cubriran:

1. Toda occupacién o uso de terrenos; toda
lotificacién o agrupacién de solares; toda obra
do construccién y obras de {tébrica para
mejorar o acondicionar tetfrenos con el
proposito de edificar en éstos; toda instalacién
de rétulos o anuncios o toda ereccién de
estructuras provisionales; toda Intervencién
en el espacio piblico de la calle; y todo otro
proyecta que se proponga dentro del area de la
Zona de Ordenacion.

2. Toda persona natural o jurfdica, puiblica o
privada, y cualquler agrupacion de ellas.

3. Toda mejora piblca a ser realizada dentro del
la Zona de Ordenacldn por algiin funclonatio u
organismo del Goblerno de Puerto Rico.

Club Natitico r,- 5

B i S




Plan de Us°el Terreno y Reglamento de Zonlflcaclaapec[al
para la Enirada a la Isleta de San Juan

-

1.4 Vigencia - Este Plan y las enmiendas al mismo
regitén una vez cumplidas las  disposiciones
establecidas por [a Ley Nim. 75 del 24 de junio de 1975,
segln enmendada.

1.5 Interpretacién del Plan- Lla Jumta de
Planificacién podrd, mediante resolucién al efecto,
clarificar e Interpretar tas disposiciones de este Plan en
casos de dudas o conflictos, en armonfa con los fines y
propésitos generales de fa Ley Nam. 75 del 24 de junio
de 1975, segin enmendada,

1.6 Violaclones - Cualquier violacisn a Ias
disposiclones de este Plan estariq sujeta a equellas
penalidades y acclones Judiclales y administrativas
dispuestas en las Leyes Nom. 75 y 76 del 24 de junio de
1975, segin enmendadas.

1.7 Salvedad - Si cualguler disposicién, palabra,
oracidn, inciso, seccién o cepltulo de este Plan fuera
impugnado por cualquler razén ante un tribunal y
declarado inconstitucional o nulo, tal sentencla no
efectard, menoscabard ¢ invalidard las restantes
disposicicnes de este Plan, sino gque su efecto se
Imitard  a la dlsposicién, palabra, oracldn, inciso,
secclén, capfiulo o parte asf declarada, en cuyo caso
especilico no afectara o pejudicard en sentido alguno
su aplicacién o validez en cualguier otro caso.

e




Plah de Ua‘l Terreno y Reglamenio de Zoniﬂcaclaspeclal
para la Enirada a la Isleta de San Juan

2.0 DEFINICIONES

2.1 Disposiclén General- Lostérminos definidos,
dondequiera qus se usen o se les haga referencia en
este Plan, tendréan el significado que a continuaclén se
expresa, salvo que del texto se despranda claramente
un significado distinto.

2.2 Definiciones:

acceso - Via plblica hacla donde da frente un
solar o propledad y la cual sirve de entrada y sallda
al solar o propledad.

acera - Parte delavia, al lado del 4rea de rodaje,
destinada al paso de peatones, la cual puede
incluir un 4rea de siembra,

Adminlistraclén de Reglamentos
Permisos {ARPE) - Orgenismo gubernamental
creado por la Ley Nim. 76 del 24 de junlo de 1975,
segin enmendada, conocida como "Ley Orgénica
de la Administraclén de Reglamentos y Permisos”.

agencla - Cualguler junta, cuerpo, tribunal
examinador, corporacién plblica, comisién, oficina
independients, divisién, administracién, negociado,
departamento, autoridad, funcionarlo, persona,
entidad, o cualquier instrumentalidad del Estado
Libre Ascclado da Puerto Rico Incluyendo los
municiplos.

alero - Pare Inferior de un tejedo que sobresale
de la pared an voladizo,

alineacién - La alineacién es el ordenamientc de
las estructuras a lo largo de una via a base de una
Iinea invisible que delimita y fija la construccldn del
cuerpo principal de la fachada princlpal de las
distintas parcelas a Ilo largo de un blogue. A la
alineacién particular de un solar se le conoce como
Iinea de fachada.

alquiler de vehiculos -  alquller,
mantenimlento © reparaciéh de  automéviles
(vehlcuios de motor}, botes, remolgues o
motocicletas (o eguipos agricolas), excluyendo
estaclones de servicio da automéviles sin Iote al
alre libra,

altura de coronacién - La altura que se mide
hasta el nivsl del plano superior del pretit.

altura de rdtulo o anunclo - La distancia
vertical desde el nivel del terreno hasta la parte
més alta de un rétule o anuncio, Incluyendo su
soporte.

altura mdxima de estructura - La altwra que
puede lograr una estructura.

altura minima de. estructura - La affura que
obligatoriamente debe alcanzar una estructura.

amenidades publicas- Facllidades  que,
ademés de prestar serviclos a los resldentes,
huéspedes, turistas y cludadanfa en general,
contribuyen al mejoramiento estético del ambiente,
pudiéndose mencionar, entre otras, plazas,
arcadas, pasens de psatones o de ciclistas,
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lugares ablertos que realcen el carécter de un
edificlo de autobuses y de taximetros, lugares de
recreo, entretenimiento y de serviclos a bafilstas.

ancho de via - La distancia promedio entre las
Ineas de una via frente a un solar.

anteproyecto - Forma preliminar de un plano da

construccién de obras asl coma estructuras, que
se somete al Municipio 0 a ARPE para determinar si
cumple con las leyes y reglamentos aplicables.

anuncio - Todo letrero, escritura, impreso,
pinturas, emblema, lamina, dibujo o cualquler otro
tipo de comunicacién gréfica o simbdlica cuyo
propésito sea llamar la atencién para hacer una
propaganda comercial, no comerclal, o llamar la
atenclén hacla un producto, articulo, negocio,
serviclo de recreaclén, o que puede liamar la
atencion hacla una campafia, actividad, Ideas o
mensajes gubarnamentales, politicos, religiosos,
caritativos, artisticos, deportivos o de otra indole
que se ofrecen, venden o lleven a cabo en el solar o
predio distinto del lugar donde éste ublca. En los
casos en que la instalaclén de un anunclo conlleve
la erecclén de un armazén de madera, plastico o
metal, aditamentos eléctricos y otros accesorios,
s8 entendera que éstos forman parte Integrante del
mismo y para todos los efectos legales se
consideraran como una unidad.

drea bruta de construccién permitida - El
éirea bruta de construccidn permitida se calcula a
base del area de ocupacidn permisible y de Ila
altura permitida, a partir de la primera planta (que

- sobresalga clento veintinueve (129 centimetros

scbre la cota de referencia), Cuando existen seml-
sotanos habitables el mismo se centabiliza como
parte del érea bruta de construccién permitida,

drea bruta de plso - La suma del espacic de
piso ocupado o usado en cualquier edificto,
principal o accesorio, incluyendo pasillos, galerfas,
balcones, terrazas cublertas, escaleras,  sétanos
y semi-sétancs, anchura de paredss, y cuerpos
safientes. No Incluye elementos salientes tales
como cornisas, aleros, tejados, tejadillos y ofras
rasgos arquitecténicos,

drea de ocupaclén maxima - El 4rea de la
superficie de la parcela que puede ser ocupada por
la estructure.,

drea de ocupaclén mintma - El 4rea de la
superficie de la parcela que obligatoriamente serd
ccupada por una estructura.

drea de ocupacién - El é&rea incluida en Ia
proyeccion horizontal del edificlo  principal y
accesorio  Incluyendo todas sus partes vy
estructuras  sallentes, excluyendo  cornisas,
aleros, tejados, balcones abiertos voladizos, otros
rasgos arquitectdnicos y tas escaleras al nivel del
primer piso que no levanten més de un (1) metro
sobre el nivel del terreno.
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balcén voladizo - Cuerpo sallente totalmente
ablerto en tras de sus lados.

bar (barra) - Establecimiento cerrado usado
para el expendio de! bebldas alcohSlcas para su
consumg dentro del local como ectividad Unica o
principal. Cualquier lugar de venta de comida y
bebida, tal como un restaurante, cafetin, o
cafeterla, que continle sus operaciones hasta
altas horas de la noche (11:00 PM o mas) y donde
el consumo de bebidas se convierta en actividad
principal, se consldera como un bar.

bibllotecas =~ Establecimiente que sirve de
depdsito y préstama de libros.

bloque - El agregado de sclares y callejonss
circunscrito por un grupo de calles continuas.
Tamblén se conoce por cuadra 0 manzana.

cafeterla - Establecimiente cerrado usado para
el expendio do café, babidas, emparedados y otras
comidas.

carrll de acceso - Zona destinada al paso ds
vehiculos al Interlor del solar, y en el cual ‘slo
puede accesar un vehiculo a la vez. Cuando es
para el paso de dos automdviles se le lama caril
de doble de acceso.

casa de apartamientos -
vivienda de tres o més familias,
Independiantes de vivienda.

cerca - Muro o tapla qus sirve de separacion
entre la parcela y el espacio plblico, yfo entre una
parcela y otra.

club nocturno - Establecimiento cerrado que se
dedica principalmente a la venta &l detal de bebidas
alcohdlicas y a proveer un espectéculo artistico en
vivo a los clentes; puede incluir la venta de
comidas como parte de sus actividades, El club
noclurno opera hasta altas horas de la noche
(11:00 PM o més) y en ocaslones tiene expendio de
comida o entremeses para su consumo en e! local.
En ocaslones se conoce el club nocturno como
"cocktall lounge”.

colmado - Establecimiento que vende una
extensa variedad de allmentos frescos vy
procesados incluyendo el expendio de bebidas
alcohélicas selladas para consumo fuera del lugar y
sus inmediaclones.

columnata - pasaje cublerto a todo lo large de la
fachada definldo por una serle de columnas en fila,

comerclo general - Establecimiento que se
dedica a la venta de mercancias tales como ropa y
accesorios, efectos para el hogar, ferreteria,
alimentos, o revistas y periddicos.

comerclo reglonal - Establecimiento, de
tamafio usualmente mayor que 225 metros
cuadrados, que slrve a varios vecinderios y  al que
se accede principalmente mediante vehiculos de
motor privados o de transportacién colectiva..

comercio vecinal - Establecimiento, de tamafio
usualmente menor que 225 metros cuadrados, que

Edficic para
en unidades
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slrve prioritarlamente al vecindario donde se ublca
y cuya érea de mercado principal se imita a un &rea
aproximada de clen cuerdas y al que se accede
principalmente de forma peatonal.

comida ligera de franquicla -
Establecimiento que se dedica princlpelmente al
estipendloc de refrescos y alimentos ligeros
preparados en el lugar y distribuidos a través de un
mostrador para consumo en el lugar y orientado a
una clientela de muchos vecindarios.

condotel - Edificio o grupo de edificios
construidos expresamente para ser regido, o que
se ha convertido al régimen de propieded horizental
& tenor con las disposiciones de la Ley Nim.104 del
25 de junio do 1958, seglin enmendada, el cual
cumple ademés con los requisitos de un hotel de
turlsmo o comerclal segtin establecidos por la Ley
Nim. 6 del 1ro. de junio de 1972 y por cualquier
reglamento adoptado al efecto por la Compafila de
Turismo.

construccién - Accibn y efecto de construlr,
demaler, o trasladar estructuras. Incluye la
alteracién, ampliacién, demoliclén, reconstruccién,

rehabilitacién, remaodelacion, restauracion,
cambics arquitectdnicos, traskdo de estructuras,
nueva construccidn, y las obras de fAbrica para
mejorar o acandiclonar terrenos con el propésito de
edificar en éstos.

cota de referencla - Nivel establecido en el
terreno que sirve de origen para la medir la altura de
una estructura.

cuerpo principal de la estructura - Es
aguella seccién de una estructura que puede
mantener su alineacion con la linea de fachada sin
tener que guardar retiros adicionales,

cuerpos sallentes - Todo aguel cuerpo que
scbresale del plano de {a fachada y que es
ocupable, incluyendo balcones, balconadas y
tribunas.

culdado diurno de nifios - Cualquier facilidad
de cuido de nifios que regularmente ofrece culdado
diaric por menos de doce horas al dia para uno o
més nifios, en una facllidad independiente de la
vivienda.

densidad poblacional - FEsla relacién que se
establece antra el nimero de familias que se ublcan
en un solar y el area de ese solar, expresada en
términos de familia por unidad de 4rea.

dintel- Elemento horizontal que se apoya entre
dos sopertes, formando de esta forma un vano.

discoteca - Establecimiento que provee un
espacio para baillar con muislica de disco o
grabadora, cuya actividad puede ampfiarse para
incluir el expendio de bebidas alcohdlicas para
consumo en el proplo local.

edificaciéon - Obra construlda por ef hombre que
incluye ediftcios y estructuras.
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edificlo - Estructura a ser ocupada permanente o
temporalmente par personas, animales o equipos
tales como: casas, templos, oficinas, teatros,
almacenses, fébricas, escuelas, hospitales,
tiendas, o cualquier otra estiuctura de naturaleza
parecida.

elemento sallente - Todo aguél elemento que
sobresala dal plano de la fachada y que no es
ccupable, incluyendo cornisas, aleros, tejadillos,
quiebrasoles, marquesinas,portadas, esculturas,
pilastras y columnas,y resaltos e hiladas voladas;
no incluye rétulos o anuncios.

encintado /contén - Faja o cinta de pledra u
hormigén que forma el borde de una acera,

entornc publico - El conjunto de estructuras,
calles, plazas, arbolado, mobillario urbano, y otros,
que rodea un edificlo, estructura, ¢ punto urbano
determinado.

entrante - Area o espacio cublerio que se retira
dsl plano de fachada principal. Se consideran
entrantes espacios tales como terrazas, arcadas,

columnatas, galerlas, pesaje, entradas a
estructuras, y accesos vehiculares a
astacionamientos.

entresuelo / entrepiso - Piso Intermedio
colocado en parte de la planta baja, cuyo uso esté
relacionado con la actividad de dicha planta. Se
admite la construccldn de un entresuelo siempre
que su superficie no exceda del vefnticinco por
clento (25%) de la planta con que esta relacionada
Y quede retirado un minimo de tres {3) metros de la
tachada principal.

espaclo ablerto - Area definida, principaimente
ablerta, dedicada a actividadss ptiblicas & privadas
de esparcimiento, reposo y culiura, desarrolladas

en terrenos arbolados y ajardinados, y con
mobiliario urbano adecuade.
establecimiento cerrado -~ Establecimiente

gue mantiene una asuperficie continua de elementos
constructivos  tales como paredes, pueras o
ventanas, atodo lo largo del frente y el costado de
su drea de ocupacibn minima, y cuyas
fenestraciones visibles de la via, en horas de uso
del establecimiento, no exceden el quince por
clento (15%) de la supetiicle del frente y el costado
mencionado {descontando las aperturas de accesoc
vehicular).

estruciura - Aquello que se erige, construye, flja
o sitta por la mano del hombre en, sobre o bajo el

terreno o agua; incluye, sin limitarss, edificlos,
torres, puentes, acueductos, represas o
chimeneas.

fachada principal - Parte anterior y principal de
un edificio u estructura. | a pared de un edificio que
carresponde & una linea de viz. Un edificic puede
tener més de una fachada principal.

fachada -
estructura.,
1

Todas las caras exteriores de una
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fondo de edificlo - La distancle desde la lhea
de fachada principal hasta la fachada posterior del
edificlo medida en la direccidn general que siguen
las iineas laterales de éste.

fondo de solar - La distancla media desde la
linea de la via hasta la llhea posterior del solar,
medida en la direcclén general que siguen las liheas
laterales de éste.

frente del edificlo - La parte exterior def
edificlo principal que en su fongiiud y sentido
genheral da a una via.

galerfa - Corredor amplio hacla el exterior de una
estructura con pared en un solo lado y con un lado
ablerto ¢ semiabierto al exterior, . Puede quedar en
la primera planta 0 en un piso suparior,

hilada volada - saliente continuo a lo largo de

" una fachada que marca la divisién en plsos a las

partes del muro urbano.

hotel - edificlo o grupo de edificios dedicades a
suministrar albetgue por pago a transetntes, con
habitaciones equipadas para el acomodo de los
huéspedes, y en donde existe uno o més
comedores donde se sirve comida al plblico en
general.

Infraestructura -  Cualquier sistema de
infraestructura aprobado por el Municiplo o la
agencia de infraestructura, incluyendo las
troncales sanitarias, que son construidas ds
acuerdo a las especificaciones, tamafio y criterios
prevalecientes.

Instituclones * financleras - institucién que
cfrece algln tipo de serviclo financiero al piblico en
general. Incluye bancos comerciales,
ascclaciones de ahorros, casas de corretaje,
bancos hipotecarios, cooperativas de ahoro y
crédito, financleras u  ofras  organizaciones
similares.

Junta, Junta de Planlfilcaclén - La Junta de
Planificacidn de Puerto Rice como  organismo
colegiado, Inclusive cuando, conforme a o
dispuesto en la Ley Nim. 75 del 24 de junio de
1975, segin enmendada, funcione dividida en
salas como lo dispcne el Articulo 8 de la referida
Ley.

licoreria ("liguor store”) - - Establecimiento
cuyo Ingresc principal del negocio se deriva de la
venta de bebidas alcohdlicas selladas en su
envase para su consumo fuera del local.

linea de expresién horlzontal - Elemento
arquitectdnico entrante o sallente que delinea y
articula una divisidn perceptible en e! muro urbano.
Resaltcs, hiladas voladas en por los menos un 60%
de toedo el largo de la fachada.

linea de fachada - Linea que delimita y fija la
construccion del cuerpo princlpal de un edificio
desde el lado de lz via y Io relaciona con fa
alineacion general de la calle. Puede o no coincldir
con la Inea de via.
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linea de propledad - Cualquier Inea divisoria
entre un solar y otro sclar, o entre un solar y una via
o propledad plbllca. Linea perimetral que delimita
una parcela y la distingue de sus colindantes.

linea de via - La linea divisoria entre la via y el
solar o predio adyacente. Se conoce tamblén como
iindera frontal,

linea lateral del solar - Cualquier linea
divisaria del solar que no sea la linea de la via ni la
Inea posterior dal solar. Se conoce también como
Indero lateral.

linea posterlor del solar - Lla lihea del solar
opuestia a la ihea deo la via. Se conoce también
came lindero posterior.

litoral maritimo - Orllla del mar u ocsano.

maclzo - Parte de un muro situado entre dos
vanos.

marquesina - cobertizo de cristal o material
pléstico rigido, montado sobre estructura metélica,
que avanza sobre una puera, escalinata o ‘andén
para proteger la zona ocupada contra el sol y la
fuvia.

meoblllaric urbane - El mobiliarlo urbano lo
componen tedos agusllos elementos en el paisaje
del entorno piblico como paradas de autcbuses,
instalaclones telefénicas, buzones, semdéloros,
sefiales, protectores de 4rboles, bolardos vy
zafacones. Ademés de su funcidn précticay social
particular deben ser utiizados para embellecer,
articular y definir el espacio ptiblico de fa calle.

muro urbano - Fachada designada o segmento
de ésta que tiens como funcién definir y enmarcar
el espacio piblico.

museos - Establecimiento para la exhibicién de
obras de arte.

nivel de encintado - La rasante establecida del
encintado o donde no hublera encintado, de la via
frente al punto medio del solar.

niimero méximo de plantas - Nimero méximo
de plantas permitidas dentro de la altura méxima
reguladora.

obra - Estructuras, Incluyendo las mejoras y
trabajos que se realicen al terreno para facliitar o
complementar la construccidn de éstos, asf como
las mejoras e instalaciones necesarlas para el uso,
segregaclon, subdivisién ¢ desarrollo de terrenos.

ocupacién domiclliarla - Actividad de serviclo
llevada a cabo por uno o més miembros de una
familia en la misma residencia en que habitan.

oficinas generales - Uso o estructura donde
se manejan negocios gue principalmente no
Incluyen en ¢l lugar la venta o transferencia de
bienes del negocio al cllente. Esto incluye, pero no
se limita a, oficinas de negecios en general,
olicinas de goblemno, oficinas de seguros, oficinas
de abogados y oficinas de administracién y ventas
de blenes rakes,

oficlnas médicas - Uso o estructura donde se
manejan actividades médicas,

panaderla y reposterfa - Establecimlento
donde se elabora pan y reposteria mediante la
utilizacién de hornos eléctricos © de gas {luido,
cuyos productos se venden al detal Unicamente
dentro de la pertenencia. En el proceso de
elaboracibn no se deberd producir ninguna
condicidn perjudicial al ambiente.

paramento - Cualquiera de las dos caras de una
pared.

parapeto - Pared, antepecho o baranda que se
pone para evitar caldas.

parcela - Solar,

pared medlanera -« Es una pared en o
adyacente a la linea lateral del solar que se levanta
desde los cimientos hasta el techc mas alto. Su
continuided puede estar interrumplda por patlos de
luces o de ventilacién. Cuando se trate de nueva
construccién su eje podra coincidir con la lhea
lateral de ambos solares cuando ias estructuras en
ambos sclares sean disefiedas como un edificio.
Cuando las estructuras no sean disefiadas como
un solo edificio se separard de la Ihea lateral del
solar la distancla necesaria para cumplr con los
requisitos estructurales para movimiento sismico,
los que varfan dependiendo del tipo de suselo, y
alture y tipo de construccion del edificlo. Esta
saparacién estara sellada en forma efectiva y
duradera para evitar problemas tales como
filtraclon de agua, basura o albergue de animales e
insectos.

pasafe - Paso estrecho, sin érea de redaje, cuya
funclén primordial es proveer acceso peatonal a
través de un edificio, solar o manzana,

patio cerrado - Espacio ablerto y desocupado,
delimitado por paredes, o por paredes y un lindero
edificable.

patlo delantero - Espacio ablerio entre la linea
de via y lalinea de fachada, que se extiende hasta
las lineas laterales del solar. Se conoce también
como retiro delantero.

patlo lateral - Espacio ablerio entre fa linea
lateral del solar y la proyeccién paralela a ésta de la
extremidad méas proxima del edificie principal y que
sa extiende desde la iinea de fachada hasta el patio
posterior. Se conoca tamblén como retiro lateral.

patlo posterlor - Espacio ablerto entre la Ihea
posterior del solar y la proyeccién paralela a ésta
de la extremidad mas proxima al edificio principal y
que se extlende hasta las lineas laterales del solar,
Se conoce también como retiro posterior.

patlo principal (cerrado o semi-cerrado) -
Se entlende por patio principal aquel que comunica
directamente con la entrada de una residencia u
offo uso principal, y forma parie de la red de
circulacion pakiica de una estructura.
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patilo seml-cerrado - Espacio ablerto y
desocupado, similar al patio cerrado, pero que tiene
uno de sus lados abiertos hacla un retiro iateral o
frontal, patio posterior, calle u otro espacio publico.

pérgola - Estructura eblerta formada por pis
derechos, columnes o pilastras que soportan un
enrejado adintelado,

permiso de construcclén - Autorizacién
escrita, expedida por el Municiplo o por Ia
Administraclén de Reglamentos y Permisos, segin
las layes y reglamentos eplicables, para la
caonstruccién de obras.

permiso de uso temporero - Autorizacion
escrita  expedida por la  Administracién  de
Reglamentos y Permisos, segin las leyes y
regiamentos aplicables, para ocupar o utilizar una
pertenencia por tiempo lImitado, sin renovaciones.

permiso de wuso - Autorizaclin escrita,
expedida por la Administracién de Reglamentos y
Permisos, segin las leyes y reglamentos
aplicables, para ocupar o utiizar temenocs,
edificios, estructuras o una pertenencia para un fin
en particular,

pertenencla - Solar, estructura, edificio, o
combinaclén de éstos,

plano de ordenacidn - Aquel plano que
scompafia este reglamento y gue demarca la
aplicacién espacial de las distintas normas de
ordenacién.

planta / piso - La parte de un edlicio
comprendida entre a superficle de cualquler piso y
la del sigulente piso superior, o entre la superficie
de un piso y el techo o azotea. La planta puede
estar segmentada por paredes corta fuego,
slempre que cumplan con los requisitos de salida,
Una planta en la que viven, trabajan, duermen o se
congregan personas, y cuyc plafén, cielo raso o
techumbre se levanta més de clentoveintiun (121)
contimetros sobre la cota de referencla se contard
como una planta. Una planta que se eloeva menos
de cientoveintiun (121) centimetros sobre la cota
de refsrencla no se contara al determinar el nitmero
de plantas parmisibles,

planta baja / primera planta - La planta baja
es la planta inmediatamente encima del nivel del
terreno, o del sétano o semi-sbtano.

plaza - Espaclo publce ablerto , ajardinado ¢ no,
que sirve de espacio de reunién a una comunided,

portada - Elemento arquitecténico que decora la
entrada en la fachada principal de un edificlo.

portico - Espacio cublerto y con columnas que se
construye delante de la entrada princlpal de un
aedificlo.

pretil - Prolongacién de los muros de la fachada
que sobrepasan el plano del tejado de una
estructura,

-

propledad / pertenencia - Solar o estructura,
o combinacién de éstos,

proyecto - Comprende toda propuesta sobra uso
de terrenos incluyendo consultas de ublcaclén,
anteproyectos, desarrollos preliminares, planos de
construccién, lotificaciones, urbanlzaclones y
construcclén de edificlos.

reglamentos aplicables - Todos aguelles
reglamentos  promulgades y adoptados o
aprobados por los  distintos organismos

' gubernamentales o municipales, publicados de

acuardo con la ley, y que sean de aplicacién al
caso espaciico.

resalto - parte que sobresale de la superficle de
una fachada.

restaurante - Establecimlento cerrado usado
para o expendio de comidas para su consumo
dentro o fuera del local, cuya operacién pueds
incluir expendic de bebidas alcehélicas como una
actividad secundarla relacionada.

retranqueo / retiro de fachada - Retroceso
total o parcial de una fachada.

rétulo - Todo letrero, escritura, Impreso, pintura,
emblema, dibujo, ldmina o cualguier otro tipo de
comunicacion grafica cuyo propdsito sea llamar la
atencldn hacla una actividad comercial, negocio,
institucion, serviclo, recreacion, profesion, que se
ofrece, vende o lleve a cabo en el salar o predio
donde este ublca. En los casos en que la
instalacién de un rétulo conlleve la ereccién de un
armazon de madera, pldstico o metal, aditamentos
eléctricos y otros accesorios, se entenderd que
éstos forman parte Integrante del mismo y para
todos los efectos legales se considerardn como
una unidac.

rétulo de identificaclén - Rétulo que se limita
a brindar informacién sobre el nombre y direccién
de un edificio, condominio, desarrollo residenclal,
institlucibn o persona, © sobre la actividad u
ocupadién gue se realiza en Iz estructura o predio.

rétulo de poste - RGétulo sobre el terranc
sostenide medlante columnas, postes U otra
estructura de apoyo, no adosado al edificlo.

rétulo de toldo - Rétufo pintado, Impreso o
adherido a la superficie de un toldo o cortina que se
sostiene de la pared exterior de un edificlo,

rétulo direccional o Informativo - Rétulo
que contiene instrucciones, sefales, direcciones o
informacion sobre las taclidades del
establecimiento donde esta localizado.

seml-s6tano - Es la planta localizada debajo de
la planta baja pero que no esta por campléto bajo la
rasante ni la socbrepasa por més de cientovelntiun
(121) centimetros.

serviclos personales - Negoclo que provee
sernvicios personales directamente & los clientes en
el negocio, que recibe mercancias de o devuesive
mercancias al cliente que han sidoc tratadas o
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procesadas en el local o en otrc local. Esto
incluye, pero no se limita a, agenclas de viajes,
lavanderias, limpleza en seco, sastrorfas,
peluquerias, salones de belleza, bancos, oficinas
de correo, lugares de distribucién de paquetes,
centros de fotocoplas, zapaterfas, tlendas de
reparacibn de electrodomésticos, estudios de
disefio interlor, estudios de artes marclales y balile,
y tiendas da mascotas. No Incluye estaciones de
sanviclo de automdéviles.

servidumbre - gravamen puesto sobre una
propiedad en bensficlo de otro, que pertenece a
distinto duefio.

solar / parcela - Predio de tefreno Inscrito o
inscriblble en el Reglstro de la Propledad. El
nombre “solar” usualmenie se usa en predios
dentro de dreas urbanas.

solar de esquina - Solar en un bloque que da
frente a dos vias que se intersectan o unen.

solar Interfor - Cualquier solar que no es de
asquina.

solar minimo - Es la superficle minima que ha de
tener un solar para que se eutorice su segregacidn
y se permita construir en él.

gotano - Es la planta localizada debajo de la
planta baja enterrada totalmente bajo el nivel del
encintado o nivel del terreno en contacto con la
linea de fachada.

subestaclones de Infraestrcutura - t(lna
subestacién de electricidad o gas, estacén de
bombeo de agua 0 sguas usadas, una estacién
repetidora de teléfono, o una estructura similar
utiizada como una intermediaria de distribucion,
subalimentacién o transferencla, o estacién de
transferencla de electricidad, gas natural, agua,
aguas usadas, televisibn por cable, o serviclos
telefonicos entre e punto de generacin o
tratamiento y el usuario final. Esta no incluird plato
‘de antenas satélites, facilidades para el
tratamiento de desperdicios sdlidos, o radio,
televisibn, o transmisibn por ondas o antenas
repetidaras,

tapia - Cerca compussta por
principalmente sélida,

muros,

tejado - Parte superior y exterior de un edificio.

terreno - Incluye tante la tlerra como cuerpos de
agua, el espacio sobre los mismos o la tierra bajo
elios.

fribuna - Sallente de fachada en voladizo, de
planta rectangular, poligonal o circular, cerrada por
paredes formadas principaimente por cristales o
persianas, que pueds abarcar uno o varios pisos.

unidad de vivienda basica - Conceplo que se
utliza en las casas de apartamientos para obtener
un nuevo célculo para la densidad permitida en un
sclar, a base del nimero de habftaciones de cada
unidad de vivienda. Una unidad de vivienda béslca

WP}
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sa compone de una vivienda de tres (3)
habitaciones.

unidad de vivienda - Edificio o aquella parte
del mismo que se utiliza para el alojamlento de una
familiz. En casas de apartamientos se puede
utilizar el concepte de unidad de vivienda bésica,
para calcular fa densidad permitida en un solar.

uso - Propdsito para el cual la estruciura ¢ edificio
fue disefiado, es usado o se pretende usar.

uso clvico - Uso relaclonado a actividades de
usc comunal, ptblicas o privadas, 1ales como,
pero sin Nimitarse a: bibliotecas, estaclones de
comeo, escuelas,  estruciuras religlosas, y
teatros.

uso comerclal o de ofilclna - Uso relacionado
alaventa de mercancia o a la venta ¢ elaboracién
de setviclos.

uso dotacional - Uso relacionado a actividades
destinadas a dotar al cludadano de las facllidades y
sarviclos necesarios para su  esparcimiento,
educacién,  enrquecimiento  cuftural, salud,
asistencia, blenestar, y mejora de la calidad de la
vida. Se distingusn los siguientes usos
dotacionales: de comunicaclén, de espacio [ibre,
educativo, deportivo, soclo-cultural, asistencial,
administrativo, de abastecimiento, religioso, de

seguridad e  higiene, de cementerio, de
infraestructura, y ‘do defensa y fuerza de
seguridad.

uso principal - Uso predominante a que se
dedica Ia finca, el solar, o el edificio principal.

uso residencial - Uso relacionado al alojamiento
permanente de personas.

vano -~ Hueco de uh muro o pared, o parte de ésta.

varlacidn en estructura - Autorizacion dada a
la construccidn de una estructura o parte de ésta
que no satisface las normas de edificabifidad
establecldas, pero que debido a la condicién de
solar, la ublcacién especial o el uso particular,
amerita una consideracién especial,

variacidnh en uso - Autorizacibn para utilizar
una propiedad para un uso no permitido por las
restricciones impuesta a una zona o distrito y que
sdlo se concede para evitar perjulcios a una
propiedad gue, debido a clrcunstancias
extraordinarias, la aplicacién estricta de la
reglamentac!én equivaldria a una confiscacion de la
propledad,

ventanaje - Conjunto de ventanas del edificio
que establece la disposicién y las proporciones en
la relacion vano / macizo.

verja - Cerca aita con area semi-sélida.

verja de fachada - Cerca afta con base,
pilastras de hormigén o mamposterfa, y area semi-
sGlida en metal, hormigén o blogue ornamental.
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via - Vereda, senda, callejsn, paseo, camino,
calle, carretera, viaducto, puentes, avenida,
bulevar, autopista o cualquier otro acceso publico o
parte del mismo.

via piblica - Vereda, senda, callejon, paseo,
caminp, calle, carretera, viaducts, puente,
avenida, bulevar, autopista o cualquier otro acceso
o parte del mismo que es operado, conservado o
mantenido para el uso general del piblico por el
goblemno estatal o municipal,

Zzona costanera - Franjade terreno costanero y
las aguas adyacentes a Puerlo Rico y a las islas
adyacentes dentro de su jurisdicclon, delimitada
por ol Departamento de Recursos Naturales y
aprobada por la Junta de Planificacién y por el
Gobernador de Puerto Rico, que se extiende mil
metros lineales tlerra adentro desde la linea de
costa y, ademéas, distanclas ediclonales, hasta
donde sea necesario, para asegurar que se
incluyan los sistemas naturales claves de la costa,
asicomo las aguas y el suelo aceénico o marfttimo
gue se extlende tres leguas marnas (10.35 millas
torrestres} tlerra adentro.

zona de Interés turlstico - Cualquier érea de
Puerto Rico que disponga como parte Integrante de
su ubicacibn geogréfica, © dentro de las
inmediaciones de su localizacién, una serle ds
atractivos nafurales y aificiales que estén
actualmente desarrollados © tengan un potencial
turlstico (tales como playas, Ilagos, bahias,
lagunas, lugares  histéricos, estructuras o
ambientes de valor histérico-arquitecténicos, y
parajes de gran balleza natural), dentro de la cual
las estructuras, belleza natural u otros elementos
son de bésica y vital importancia pare el desarclio
del turismo de Puerto Rico, y que ha sido designada
como tal mediante resolucién por la Junta de
Planificacién conforme a la Ley Nom. 374 de! 14 de
mayo de 1949, segin enmendada. En una zona de
Interés turfstico se pueden encontrar una o mas
zonas de ordehamiento.

zona de ordenacién - Cada una de las
demarcaciones espaclales en las cuales se
subdivide un teritorlc junto a las normativas
espectales para cada zona que ordenan los usos o
estructuras permitidas.

zona marftimo terrestre - Signitica el espacio
de las costas de Puerto Rico que bafa el mar en su
fiujo ¥ reflujo (en donde son sensibles las mareas),
y las mayores olas en los temporales {en donde las
mareas no son sensibles), e incluye los terrenos
ganados el mar y las mérgenes de los rios hasta ef
sitlo en que sean navegables ¢ se hagan sensibles
las mareas. Eltérmine, sin condicionar, significa la
zona marfimo terrestre de Puerto Rico.

zonlficaclén - Instrumento para claslficar y
dssignar terrenos en zonas o distritos, conllevando
la aplicacibn de normas sobre el uso, Ia
edificabllidad y las Intervenciones especiales a
permitirse,
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3.0 REQUISITOS GENERALES:

3.1 Disposiciones de otros Reglamentos ¥y
otros Documentos de Planificacién - Las
disposiciones de este Plan y Reglamento prevaleceran
sobre y quedardn complementadas por las
disposiciones de cualquier ofro reglamenta en vigor
adoptado por la Junta de Planificacion que sea de
aplicacion para la zona especffica en que ubique Ja
propiedad, hasta donde éstas no fueran incompatibles
con la materia especificamente cublerta por este Plan.
© Sus disposiciones se complementaran e Interpretarén a
la luz de los objetivos de este Plan y Reglamento, de las
poifticas plblicas y de los planes sobre usos de
terrenos adoptados por la Junta de Planificacidn.

3.2 Acceso de Personas Minusvalldas - Las
estructuras, facilidades publicas y edificaciones a
desarrollarse deben cumplr con los  requisitos
establecidos por la resolucién  Americans  with
Disabliitles Act 1990 y conformarse & los estandares de
disefio establecidos por el American National Standard
ANSI A 117-19886.

3.3 Seguridad Humana - Toda edificacion a
desarrollarse debe conformarse el Reglamentoc de
Edificacién vigente de Ia Junta de Planificacién en
cuanto a regulaciones de seguridad contra terremotos e
incendlos.
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SEGUNDA PARTE:
NORMAS Y GUIAS GENERALES

4.0 NORMAS Y GUIAS GENERALES

4.1 Disposicién General - Las Normas Y Guks
Generales dsl Plan son las que sbarcan las condiclones
més amplias para 1oda el &rea y todos los aspectos de
la Zona de Ordenamiento de la Entreda a la Isleta. No
son especfficas por parcela sino gque aplican sobre
todas. Estas determinan los términos, condiciones y
parametros generales para la actividad edificatoria.

4.2 Temas de la Normas y Gufas Generales -
Les normas y guias generales cubren los siguientes
aspactos generales sobre la estructura: parcelacion,
servidumbres y puntos de acceso, condiciones de
voldmen, muro urbano, usos, estacionamientos y
accesos vehiculares, elementos arquitecténicos  y
tratamiento del espacio piblico.

1
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5.0 PARCELACION

5.1 Objetivo - Como resultado del nuevo disefio de
la Entrada a la [sletay de la Red Vial, se han delimitado
nuevas parcelas que extlenden la trama urbana
tradicional de la Isleta y que enmarcan y definen total o
parcialmente los especios urbanos de la Entrada a la
Islsta, of Parque Mufioz Riveray las Avenidas Ponce de
lLeén y Fernandez Juncos.

5.2 Parcelas Bdasicas - La parcels es la unidad
bésica para la ordenacién. Cada una se designa como
una Zona de Desarrollo Espsclal (ZDE) con el propésiio
de establecer crdenanzas que regulen su desarrollo. Se
establecen cinco parcelas basicas denominadas ZDE-
A B C, Dy E La dolimitacién legal, cablda de las
parcelas y el Area Bruta de Construccion Permitida se
Indican en el Plano de Parcelaclon y ja tabla a
continuacion.

-

5.3 Subdivisién de Parcelas - Para permitir que
ocurra un desarrollo Incremental y en fases, con fa
participacién de uno o varlos desarrolladores, se
permite la subdivisibn de las parcelas béslcas en
solares més pequefios. La subdivisién de las parcelas
59 basa en los siguientes criterios:

1. Desarrollos de 80 a 100 unidades de vivienda
basica,

2. Proceso logico de construccion, por fases,
que minimize su impacto en los segmentos ya
construidos,

3. Prioridad en la definicion de los espacios
publicos o calles de importancia {espacio de la
Entrada y Avenida Ponce de Ledn).

TABLA DE AREAS
Parcela Area de la Parcela Area Bruta de Construccién Permitida
me cda me %

ZDE-A 16,979.26 4.32 £0,350 355%
ZDE-A.1 3,685.82 0.94 19,650 533%
ZDE-A2 8,243.44 2.10 26,700 324%
ZDE-A3 5,050.00 1.28 14,000 277%
ZDE-B 3,485.50 0.89 10,900 313%
ZDE-C 10,058.72 2.56 34,600 344%
ZDE-CA 4,731.87 1.20 23,350 493%
ZDE-C.2 5.326.85 1.36 11,250 211%
ZDE-D 9,583.96 2.44 36,350 379%
ZDE-D.A 4,642,50 t.18 19,850 423%
ZDE-D.2 4,941.46 1.28 16,700 338%
ZDE-E 2,371.33 0.60 18,900 T97%
Totales 42,476.86 10.81 161,100
Las medidas de 4reas de parcalas son aproximadas.

5.4 Limitaclones en la Parcelacion - La

configuracién de las parcelas o subdivisién de éstas es

la gue se ilustra en los Planos de Parcelacidon y en los

dibujos de tas MNormas y Gulas por Parcela.
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6.0 SERVIDUMBRES Y PUNTOS DE ACCESO t

6.1 Objetivo - Se establecen en esta seccion los
accesos Y entradas vehiculares y peatonales a las
distintas parcelas y estructuras. Ademés, se Identifican
condiclones especiales para servidumbres de paso, de
via y de espacic publico, en las diferentes parcelas.
Estas condiclones son necesarias para asegurar el
acceso del peatdén y/o vehlculo através del érea de
acuerdo con ias intenciones del Plan y los objetivos de
la Red Vial.

Para la localizacién y dimensiones de las distintas
servidumbres y accesos reflerase &l Plano de
Servidumbres y Medios de Acceso y a los dibujos en las
Normas y Gufas por Parcela.

6.2 Servidumbres - Las servidumbres pueden ser

flas ¢ variables. La servidumbre fija tiene una

configuracién y locallzacidn predeterminada. La i

variable parmite flexibiidad en su configuracién vy :

localizacion. Los diversos tipos de servidumbres se

describen a continuacién: ;
]
'
|

1. lLas servidumbres de paso Iincluyen
columnatas, aceras o pasajes que permitan y
aseguren el movimiento peatonal através del
drea y a todo los espacios piblicos. Los
pasajes podran tener portones para control de
seguridad. Toda servidumbre de paso tendra
un ancho libre minime de 3.5m y una luz
vertical minima de 3.5m, a menos que se
indique lo contrario.

2. Las servidumbres de vias incluyen calles,
dentro de las parcelas, que permiten el acceso
vehicular a las estructuras, estacionamiento y
dreas de serviclo. Estas podran Incluir
portones para control de seguridad.,

3. Las servidumbres de espaclo abiertos
son éreas predominantemente abiertas que
incluyen &reas ajardinadas, espaclos, patios y
zonas dentro de la parcelas necesarlas para la
definicion espacial del Plan.

6.3 Puntos de Acceso - Los puntos de acceso
demarcan la locallzacién aproximadea por donde se le ha
de acceder, peatonal o vehicularmente, & la parcela o
las estructuras. Los puntos de acceso peatonales
incluyen las entradas a las estructuras, los posibles
puntcs de clrculecidn  vertical y entradas a
servidumbres de paso y espacios abiertos. En edificios
residenciales que tienen usos comerciales en sus
ptimeras plantas, las entradas y medios de acceso para
cada uso deben estar claramente identificadas y -
separadas fisicamente unas de otras. i

Los puntos de accesoe vehicular Incluyen entradas a E
calles 0 senvidumbres de via, a astacionamientos, y
éreas de serviclo.

6-1

y Lot L Sscaimin dn Foscs Mies
SFCiA S GOREATATON
SUNTA SR PARIREACION




Plan de Us [ Terreno y Reglamento de Zonificac speclal
para la Entrada a la Isleta de San Juan

T4 Sewvidumbre da Via

Senvidimbre de Paso
e Sewvidumbre de Espacio Ablarto
2 tuiteo Cirotlactsn Vertical
—> Pumto De Acceso Peatonal
P Punto de Accoso Vehleular

6.0 PLANO DE SERVIDUMBRES Y PUNTOS DE ACCESO
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7.0 CONDICIONES DE VOLUMEN

7.1 Objetlvos - Las condiciones de volumen tienen
el propgsito de definir de manera precisa el volumen de
las estructuras. Los parametros principales de la
ordenaclén por definiclén de la volumetrfa son: las
alineacionss, las alturas reguladoras, la edificabiildad y
el muro urbano.

7.2 Alineaclones - Las alineaciones requeridas
establecen los parametros para ordenar las fachadas
de las estructuras a [o largo de las vias o alrededor de
los espacios piiblicos, con el fin de lograr una mas clara
definicidn y percepcién espacial,

Las condiciones para las alineaciones se establecen a
continuacién:

1. Las alineaciones a lo largo de las vias, son
mandatorias en un 100% de la totalidad de Ia
fechada designada; con excepciéh de los
cuerpos y  elementos  salientes  y/o
retranqueos, a menos que se Iindique lo
contrario.

2. Las alineaciones de Ia linea de fachada con la
inea de via para cada estructuras son
meandatorias en un 100% de la totalidad de la
fachada designada. Estas condiciones seg
especifican en los dibujos de las Normas y
Guias por Parcela.

3. Alineaciones Primarias:

a. lLa alineacién establecida por el edificio dal
Archivo General de P.R. se seguira en la
lnea de fachada norte de las estructuras
en las parcelas ZDE-B, D.1 y E, a lo largo
de la Ave. Ponce de Ledn.

b. La alineacién establecida por el borde
norie de la acera del Parque Luls Mufioz
Rivera en la Ave. Ponce de Ledn se
seguird en la linea de fachada sur de la
sstructura en la esquina de las avenidas
Ponce de Ledn y Mufioz Rivera en la
parcela ZDE-A1, en la base de Ia
estructura en la parcela ZDE-A.2, y en el
extremo de la estructura de la parcela
ZDE-A.3.

¢c. La alineacién establecida por la linea de
fachada este de la torre en la parcela
ZDE-A.1, por el cuerpo principal de la
estructura en la fachada este del edificlo
en la parcola ZDE-B, y la articulacién en el
cuerpo principal de la estructura en el
punto del edificio donde comienza ia curva
en la parcela ZDE-C.1; demarcan el lado
vesto del espacic de entrada y de los
puntos de entrada y salida a las avenidas
Ponce de LeSn y Fernandsz Juncos,
respectivaments.

d. la alineacion establecida por la linea de
tachada sur de las estructuras en las parcelas
ZDE-E, D.2 y B a lo largo del lado norte de Ia
Calle del Tren y de la ave. Fernandez Juncos.

4. Alneaciones Secundarias:

a. La alineaclén establecida por la linea de
fachada oesta de los edificios a lo largo
de la avenida Mufioz Rivera se observara
en el cuerpo principal de la estructura del
edificio en la esguina de la parcela ZDE-
A1, la linea de fachada oceste de la
estructura en la parcela ZDE-B, y en al
extremo ooste de la fachada de Ila
estructura en la parcela ZDE-C.1.

b. La alineacldn establecida por fas lineas de
fachada norte y sur de las estructuras en
las parcelas ZDE-D.1 y D.2 a lo fargo de
ambos lades de la servidumbre de via, se
observara en la linea de fachada sur de la
tarre y en el retranguec de la fachada este
en las estructuras de la parcela ZDE-E y
en los limites norte y sur de la entrada al
patio interior de la estructura en la parcela
ZDE-B.

Las alineaciones requeridas se llustran en el Plano de
Alineaciones.
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7.3 Alturas Reguladoras - Las normas do altura
establecen el nimero de plantas pemisibles y las
alturas minimas y méximas que las estructuras pueden
alcanzar en cada parcela.

1. La altura se tomaré desde Ia cota de referencia
en el punte medio de la fachada principal desde
el nivel del encintado hasta la parte superior
del tejado, exceplo donde se indique o
contrario,

2. Para todas las esiructuras se permitiran
construcciones sobre la altura maxima tales
como, y similares a cajas de ascenscres y
escaleras, tribunas que ho excedan un 4rea
bruta de piso de diez (10) metros cuadrados,
pretiles, pérgolas, aleros volados, tarrazas
eblertas y techadas, toldos, cuartos o eqguipo
mecénico,antenas receploras de televisién o
radio, tangues de agua y calentadores solares.
Estas construcclones cumplirin con o
siguiente:

a. Los topes de las cajas de ascensores y
escaleras no podran exceder la altura
necesarla para cumplir con los requisitos
de su funcionamiento.

b. los topes de los miradores, cuartos y
equipo mecénico, tanques elevados, y
calentadores solares no podrén
sobrepasar de tres y medio (3.5) metros
de altura de cornlsa; su disefio sera
Integrado al del edificio, y estaran
retiradas de las Inea de fachada un
minimo de tres y medio (3.5) metros para
que no sean perceptibles desde la via o
espacio publico.

c. El pretil sobre la altura de la cornisa podré
tener una altura minima de un (1) metro y
una altura méaxima de uno y medio (1.5)
metros.

d. Las terrazas, pergolas, toldos y aleros
volados serdn de acuerdo a lo establagido
en ol capftulo 1.

El nimero de plantas y alturas requeridas para cada
estructura se llustran en el Plano de Alturas y en la
Tabla de Controles y dibujos acompafiantes de las
Normas y Gulas por Parcela.
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BT 8 Plontes

TERETER 10 Plantes

7.3 PLANO DE ALTURAS
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8.0 MURO URBANO

8.1 Objetive - El objetivo de Ia reglamentacién pare
el Muro Urbano es establacer critarlos compositivos y
condiclones estéticas con el fin de crear continuldad en
las fachadas que definen el espacio piblico. Los
elementos esenclales para la composicién de las
fachades de las estructuras estdn constituidas y
controladas por las regulaciones en las secclones de
los diversos tipos de muro urbano, la estratificacitn de
la fachada, la relacién de vanos y macizos en el
ventanaje y los pardmetros para los elementos
arquitecténicos y materiales

8.2 Divisién Tripartita de la Fachada - Todas
las nuevas edificaclones deben expresar el concepto
basico tripartito de base, medio y tope, tanto en Ias
divisiones horizontales como en la articulacién
arquitecténica de cada parte.

1. La base del edificic se compone por las
primeras dos plantas y se demarca con una
Inea de oxpresién horizontal  primarle,
locallzada & una altura de 6.4m, que e divide
del cuerpo medio. Otra linea de expresién
horizontal secundarla articula el semi-sétanc
de la primera planta y esta localizadada a
1.21m de altura. La base, en su totalidad,
debe estar disefiada para dar la apariencia de
mayor altura que cualquiera de las plantas del
cuerpo medio.

Elcuerpo medio lo compone las plantas que
quedan entre la base y el tope de la estructura.

Al menos que se indigue lo contrario, el cuerpo
medic se demarcard mediante una lihea de
expresion horizontal primaria a los 20.42m de
gitura en las fachadas principales de las
estructuras que definen el espacle de la
Entrada . El cuerpo medic de las estructuras
en las parcelas ZDE-D y E, y de las fachadas
laterales de las estructuras en las parcelas
ZDE-By C, se demarcaran mediante una linea
de expresién horizontal primarla a los 17.23m
de altura.

Controles sobre el Muro Urbano

El tope se compone por las plantas sobre el
cuerpo medio. Al mencs que se indique lo
contrario, las plantas deberén cbservar un
retranquea  segln estipulado en los diversos
Tipos de Muro Urbano. Estara disefiado de
manera tal que finalize de forma distintiva el
tema arquitectdnico dominante de! cuerpo
medio do la estructura.Este camble puede ser
logrado por varaciones en los ritmos del
ventanaje, cambios en la altura aparenta de las
plantas o mediante el uso afterno de
materiales. La secclén del tops puede, estar
coronada por pérgolas, aleros volados u otros
elementos establecides en el Capitulo 11.

8.3 Limitaciones del Muro Urbano:

1. Eltratamiento del Muro Urbano en las esquinas
y en las entradas prnclpales de las
estructuras pedra desviarse de lo esteblecido
en este articulo, con el fin de realzar el disefio
de la fachada.

No se permiten fachadas ciegas o
parclalmente clegas en un segmento continuo
del Muro Urbana mayar a un 25 % del total de la
fachada.

No se permiten instalacionss que sobresalgan
de [a fachadas, tales como: alres
acondicionados, extractores, chimeneas
tuberias expuestas de infraestructura

Les rejilias de equipos de acendicionamiento o
de extraccldn de aire no podran tener salida a
ninguna fachada a una altura menor de 3m
saobre el nivel de la acera.

8.4 Ventanaje - Teodas las fachadas designades
en los diferentes tipos de Muro Urbano expresan
refaciones particulares de vanos y maclzos. La
relacion aproplada vano / maclzo se astablece en el
Tipo de Muro Urbano en las Normas y Guias por parcela.
Estas proporciones se establecen de acuerdo al
porciento de apertura del vano y a la relacién vano /
macizo en la herizontal y vertical segiin se liustra a
continuacion.
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LIMITES DEL PATRON

RECURRENTE DEL VENTANAJE

A

£

llus. 1 Vanos [guales

V = 100 X [(WxH) + (AxB)]
V = % de vanos
W = anchura del vano

H = aftura del vano
A = anchura del &rea de prueba

B = altura def drea de prusba

LIMITES DEL PATRON
RECURRENTE DEL VENTANAJE

tlus. 2 Vanos Iguales

V=100 X [(Wy X Hq) + (W X Hp) + (Wy X Hy) + (A +B)]
V = % de vanos
W, =anchura del primer vano

Hy = altura dal primer vano
Wo = anchura del segundo vano
Ha = altura del segundo vano

A = anchura del érea de prueba
B = altura del drea de prueba

Célculos del % de Vanos

Los diagramas describen el método a usarse para
calcular el porcentaje de vanos en la superficie del mura
wbano, donde los vanos son iguales (ilus, 1), o
desiguales (lus. 2). Una vez calculado el porcentaje de
vanos (V), el porcentaje de macizos (S} para el érea de
prueba se podrd caleular de acuerdo a la siguiente
relacién, v + 8 = 100%.

La ilustracién 2 representa un mure con vanos de dos
diferentes tamafios. Para un muro con vanos de
diversos tamafios, la férmula se deberd ajustar
consiguientemente. Para un muro con 'x' diferentes
tamafios de vanos:

V=100 x[(Wq xHy) +{Wo X Hp) + (Wy x Hy) + (A +B}]

=<

8-2

Notas: El area de prueba debe seleccionarse de
manera que sea representativa del Murc Urbano
designado.

Bl cdlculo del % de vano para gperturas iguales o
deslguales podra ser probado usando un trame continuo
de fachada o el patrén recurrente de ia fachada.

Para los requisitos pardmetros de vano y macizo que
rigen los diferentes tipos de muro urbano se deba referir
a la Tabla de Controles y al Tipo de Muro Urbano de cada
parcala en las Normas y Guias por Parcsla.
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PROPORCIONES

HORIZONTALES

- VERTICALES

B
PROPORCIONES

"Proporclones Verticales
Vvert = 100 X (Vj, + B)
Svern = 100 X (S, + B)
Vvert = % vano vertical
Svert = % macizo vertical
Vh = altura del vano

Sh = aitura del macizo
B=Vh+5h

Proporciones Horlzontales
Vhor = 100 (Vi + A)

Shor = 100 (S, + A)

Vhor = % horizontal del vano
Shor = % horizontal del macizo
V, = anchura del vano

Sy = anchura del macizo

A=V, Sw

Ordenanzas de Vanos y Maclzos en la
Horlzontal y Vertical

La razén vanc / macizo para la horizontal y vertical
describe las relaciones de vanos y macizos permisibles
en las superficies del muro, contiguas al vano en
cuestién,

Es la intencién que la superficle primaria del muro sea
predominantemente sdlide, por consigulente, un minimo
de un 60% del cuerpo medio del mure urbano debe
cumplir con los requisitos de las ordenanzas de vanos y
macizos en la hotizontal y vertical,

Relaclones Permisibles:

Vertical
Vvert = 53% - 82%
Svert = 13% - 47%

Horizontal

Vhor = 19% - 70%
Shor = 30% - 80%

8-3
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8.0 USOS

9.1 Objetivo - En este Capftulo se establecen los 9.2 Usos Permitidos - El &mbito general de los
usos permitidos por parcela, tomando en consideracion usos permitidos dentro del drea del proyecto se
los cbjetivos del Plan y las condiciones particulares de describa en Ia tabla a continuacién.

érea do la Entrada como zona de Interés turfstico,

usos PARCELAS
ZDE-A ZDE-B ZDE-C 2DE-D ZDE-E
1 2 8 1 2 1 2
VIVIENDA
casa de apartamientos e o o . . . . .
COMERCIO
club nocturno ¢ e ° o
comida ligera (fast food) sin drive-in ¢ o » °
restaurante, cafeteria, heladeria e ° e o
comerclo general LI e
comaerclo regional *» 5 o °
comercio vecinal LI R .
SERVICIOS
Lugares de Alcjamiento
hotel LI
Oficinas y Serviclos Misceldneos
alquller vehleulos = s . o
institucicnes financieras LI .
ocupacion domiclliaria . . . ° o °
oficinas gensrales o profosionalos LA . . . .
oficinas médicas LI N . . °
serviclos personhales LI B e
DOTACICNES
Servicies Clvicos
bibliotecas -
musens s
teatros, cines y salas do conclerto °
Sarviclos Educativos
cuido diurno de nifics LI ¢ o ¢ e °
9.3 Limitaciones de WUsos - Las restricciones a 3. El rez total ocupada por usos de oficina no
los usos en la totalidad del &rea del proyecto son: debe exceder fos 12,000 m2, ni e! nivel de
1. El 4rea total ccupada por usos residenciales elevacion El+ 6.4 m, excepto en la parcela
no debe exceder los 120,000 m2 .o 1,000 ZDE-AT,
unidades de vivienda. 4. Laproporcién de apartamentos estudio y de 1
dormitorio no ser&d mayor del 20% del total de
2. El érea total ocupada por uscs comerclales no las unidades suplidas.
debe exceder los 10,000m2, ni el nivel de Retierase al Plano de Usos para la ublcacién de los
elevacién El.+ 6.4 m. usos permitidos en cada parcela.

g-1
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10.0 ESTACIONAMIENTOS Y ACCESOS
VEHICULARES

10.1 Disposiclones Generales - El nimero total

de espacios para automdviles en

la totalidad del

proyecta no debe exceder de 2,600 puestos, El érea de
estructuras soterradas o somi-soterradas nho se

contabiliza para sl
construecién permitida.

clculo de 4érea bruta de

10.2 Requisitos para el Estaclohamiento de

Vehiculos -

El requisito de estacionamiento sera

suplide dentro de las lineas de propledad de cada
parcela y de acuerdo a los sigulentes parametros para

los diversos usos:
Vivienda:

2 espacios de estacionamiento por cada unided de
vivienda, irrespectivo del nimera de dormitorios.

1 espacio de estaclonamlento para visitantes por
cada 5 unidades de vivienda .

Comerclo General:
1 espacio de estaglonamiento por cada 15mc de
area neta,

1 espaclo por cada 70mc de drea neia de
almacenaje,de no indicarse el rea de aimacenaje
ésta se estimara equivalente a una tercera (1/3)
perte del drea total del comercio o servicio.

Restaurante, Café y Club Nocturno:

1 espacio de estacionamiento por cada 5 mc de
érea neta de piso del area dedicada al serviclo
plblico

1 espacio de estaclonamiento por cada 3
empleados.

Hotel:
1 wespaclo de estaclonamiento para cada 3
habitaclones o suftes o fraccién de éstas,

Dficlnas:

estacionamientos para cada uso deben estar
fisicamente separadas unas de otras.

10.4 Tratamiento arquitecténico

1.

p

Todos los estaclonamisntos sern cubiertos y
en estructuras cerradas

Todo el estacionamiento serd en estructuras
solerradas ¢ semi-soterradas excepto en las
parcelas ZDE-A.2 y C.2, segin se establece
en las Normas y Gulas por Parcela,

El estaclonamlento semi-soterrado no ha de
sobrepasar el nivel de 1.21m.

Ningln estacionamiento sobre terrenc ha de
sobrepasar el nivel de 8.4m,

En los casos donde las paredes exteriores del
estacionamiento colinden con vias,
servidumbres, o© espacios plblicos se
observaran las sigulentes condiciones:

a. Su disefio serd Integrado al carécter
residencial del edificlo principal.

b. La apariencla de los muros debe ser tal
que aparente ser la base de un edificio

residencial y "no de un edficlo de
astacionamiento.,
¢. Los techos de  estructuras de

estacionamiento deben estar ajardinados
en no menos de un 50% del total de su
superficie.

10.5 Acceso Vehicular y Entrada de Servicio

1.

No se permiten accesos vehiculares a
estacionamlentos y areas de servicio desde
las Avenidas Ponce de Ledn, Fernandez
Juncos y Mufioz Rivera.

1 espacio de estaclonamiento por cada 25 mc 2. lLos accesos vehiculares y entradas de
‘de @rea bruta de piso sarvicio a los edificios serdn a iravés de la
1 espacio de estaclonamiento por cada 15me servidumbres de via o calles sacundarias.
de drea bruta de piso para oficinas médicas. 3. Los accesos de entrada y cortes de encintado
estardn localizados a un minimo de 15.25m
10.3 Disefio General - Los espacios de desde cualquier esquina.
estaclonamientos se construiran de acuerdo a  los
. 4. El ancho de los carles de acceso a
sigulentes parametros de disefio: estactonamientos s de un méaximo de 3m. En
1. Dimensiones del puesto de estaclonamiento: el muro urbano no se permiten aberturas para
2.5mx5.5m accasas de entrada mayor que un carrl de
2, Se permitirda que una tercera parte de los acceso doble.
espaclos de estacicnamiento  requeridos 5. Elancho del corte en el encintado seré igual o
tengan las slguientes dimensiones minimas; menor al anche del carril de acceso.
2.2m x 4.6m 6. Las entradas de servicio se localizaran todas a
3. En el estacionamiento de usos residenciales nivel de planta baja y situadas segun indicadas
se permiten puestos dobles, unc detrds del en las normas y guias para cada parcela,
cotro, para la misma unidad de vivienda con las
: X 7. Las areas de carga y descarga seran Internas
2[951#'9??3 c:lgnenalones miimas: a la envolutura de la estructura equipadas con
’ ' puerta articulada enrollable y disimuladas
4. En estructuras ‘que contienen  usos arquitecténicaments o con ajardinamiento.
residenclales y comerciales las areas de
10-1
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El disefio de las dreas de carga y descarga ha
de ser tal que los camiones o vehiculos de
serviclo no se proyecten hacia el érea de
rodaje de la via.
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11.0 ELEMENTOS ARQUITECTONICOS

11.1  Objetivos -~ El objetivo de este capituic es
esteblecer normas y gufas para el disefio de los
elementos bésicos que compenen el Muro Urbano, la
base, el cuerpo medio, tope y controlar el uso de
materiales y ofro elementos que constiluyen Ia
expresién arquitecténcia de la fachada. Ademas, se
presentan dibujos explicatives y fotos de elementos
similares que ilustran y recogen el carécter y la
Intencién arquitectnica del Plan. E! proponente debe
considerar el disefic de las edificaciones adyacentes,
dentro de la Zona de Ordenacién, para asegurar la
continuidad y la variedad del conjunto urbano.

11.2 Disposicién General - Las normas y gufas
de los elementos arquitectdnicos regulan  sus
dimenslones y controlan la ubicacién de éstos en la
base, medic y tope y de la edificaclones. Los
elementos  arquitectdnicos  incluyen: cuerpos  y
elementos sallentes, entrantes, columnatas y poricos,
materiales, rétulos y anunclos, y cerces.

Para el célculo do las dimensiones de los elementos
arquitecténicos, las varables de férmulas significan lo
siguiente:

a =
h =

ancho I =
eltura P =

largo
profundidad
11.3 Cuerpos y Elementos Sallentes - Estas
normas regulan las dimensiones de todas aquelias
estructuras voladizas y razgos arquitecténicos que se

extlenden m4s alii de la linea de la fachada dentro de la
linea de la via,

1. Cuerpos Salientes

a. Antepachos
a<ebem ; />290cm<15m

b. Balcones y Balconadas
as1s5m; [23.0m

c. Trbunas
a<15m;l226m

2. Elementos Sallentes

a.  Aleros
@ < .80cm 1m base y medio
a < 2mtope

b. Cornisas

a<.5m base y madio
a<1.5mtope ;
a 2 100% de largo de la fachada

c. Galerias
D<h

d. Hiladas voladas y resaltos
a<30cm

@ 2 60% de largo de la fachad
e. Marquesinas *

d=anchoacera - 1.5m,0<3m

hz34ms

-

f. Pilastras y Columnas

d <15cm

g. Pueria de entrada
G < 10cm

h. Portadas
a < 15cm

[ > 1 m < 3m o menor que 2/ del vano
tiplco de 'a base

.  Toldos
= ancho acera-{.5m,0< 3 m* base
h=3m
1 £1.5m medio y tope
{<em

. Vidrieras y Escaparates
as<2icm

* Slempre que no intetfieran con el arbolado de la calle,

11.4 Entrantes - Estas normas regulan las
dimensiones de todas aquellas 4reas o espacios gue se
adentran de la Ifnea de fachada.

a. Accesos vehiculares a estacionamiantos
{23m<Bm ; p <5.5m

b. Entradas
pzl

¢. FPasajes*™
{>z25m<dm

d. Terrazas

l225m ; p215m<h

11.5 Columnatas y Pdrticos - Estas normas
rigen las dimensiones de estos elementos que se
encuentran en la seccién base de las estructuras,

1. Columnatas - Pueden ccurrir como entrantes o
salientes segin su ubicacion con respecto a la linea de
fachada. En ambos casos, sus Iocalizacibn y sus
dimenslones se rigen por lo especlficado en las Normas
y Gulas por Parcela y por los siguientes parametros;

a. Dimensiones:
pz35m hz4.5m
[ Intercolunmio ¢ @ c col.2 4m <7.5m
! vano del intercolumnio < /1

b. En el plano interior de la arcada podrén
ecurrir cuerpes y elementos sallontes,
sobresaliendo del plane hasta un méaximo
de 50cm.

c. Las normas para la columnatas podran
ser variadas en la Parcela B.

**Segn la dimensién designada en las Normas y Guias
por Parcela.
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2. Pérticos - Los périicos se localizan en relacién
directa con i entrada princlpal de fa esiructura; en
zonas ajardinadas de pafios delanteros.  Sus
dimensicnes se rigen por lo sigulente:

pz2m
l<am.
[ vano intercolumnio > 1.5m

11.6 Materlales:
1. Cuerpos safientes:

a. Antepschos, Balcones y Balconadas
hormigdn con enlucido da cemento
hormigdn prefabricaclo
matales
combinaciones de los antariores.

b. Escaparates, Vidrieras y Tribunas
metales 0 madera y vidrio
combinaciones de los anteriores

2. Elementos salientes:

a. Cornisas, Resaltos, pilastras y
Columnas
hormigdn con enlucide de cemento
hermigdén prefabricado
piedra natural y pledra artificial
Se prohibe el uso de "foam” o plésticos
para estos efementos.

b. Aleros, Marquesinas, Quiebrasoles
hormigén con enlucide de cemerito
hormigén prefabricado
metales y vidrio

combinacion ds los anteriores.

c. Toldos:
metales y canvas o material simitar

3. Ventanaje:

marco de madera o metales y vidrio
combinaciones de los anteriores.
No sa permiten:

ventanas de persianas tipo miami
muros cortina

vidrio reflaclivc o de color bronce

4, Cercas:

hormigén
metalss
combinaciones de los anteriorss

11.7 Roétulos y Anunclos -Las normas sobre
rétulos y anuncios  estén encaminadas a armonizar los
diferentes intereses envueltos, publicos y privados, de
instalar rétulos y anuncios para identificar y dar a
conocer lugares, actividades econémicas y sociales,
servicios, mensajes o instrucciones e ldeas y el legitimo
interés del Estado de promover la seguridad publica,
mantener amblentes agradables y realzar la calidad de
vida de los residentes en la Zona de Ordenacion.

1. Zonas de Usa Comerclal:
Se permitiran solo aquellos que Identifiquen

-

estructura en las dreas designadas segun lo
siguiente:

a. En los establecimientos de planta baja,
facla continua /1 =60cm
altura de anunclo = 3.80m

b. En los establecimientos en la segunda
plants,
facia continua /1 =60cm
altura de anuncio = 3.80m

¢. Encomercios en arcadas o columnatas
se localizan en el plano de la fachada
Interior. No se permitirin anunclos o
rétulos en la fachada extarior de la
arcada o columnatas.
facla continua A =860cm
aliura de anuncio = 3.80m

Zonas de Uso Resldencial:

Se permitiran solo aquellos gue Identifiquen
a los desarrolios residenclales o casa de
apartamientos , sin lluminacidn edosados
paralelalos al muro de la fachada principal.

Zonas de Espaclo Publico:

Se permitiran solo agquellos rétulos que
identifiquen  sefales de transito vy
sefiafizacion de calles.

a. Se Instalardn en los postes de las
luminarias o los semaforos, cuando esta
lacalizacién sea legalmente posible,

b. Cualguier otra sefalizacién reguerida
por 6l DTOP o por OPM se localizara en
pequefios postes en la zona de
maobiliatio de la acera.

c. La sefializacién de nombres de callas se
ubicardn en las esquinas de las
fachadas de los edificios cuando éstos
no guarden retiro de la lhea de vh.
Cuando exista un retiro se instalaran en
postes independlentes en la zona de
mobiliario de la acera.

Estacionamientos:

Se pemitiran sclo aquéllos que identifiquen la
direccién, localizaclén, tariffas de los
estacionamientos piblicos, entraday salida,
y aquelles rétulos que salvaguarden la
seguridad de los peatones.

a. En casp de estacionamientos
residenciales no se parmiten rétulos ni
direccionales nl Informativos.

b. Solo se permiten rélulos de tamafio
minimo  sin  iluminacién, que
salvaguarden las seguridad de los
peatones y  usuarios de los
estacionamientos.

Limitaciones de Rétulos y Anuncios:
a, Tedos se fljaran paralelos al plano de la

los usos comerclales permitidos. Los

mismos se localizan en ia base de la fachada dande se ubican.
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b. No podréan tener ifuminacién
intermitente, nl desiumbrante.

¢. Los siguientes rétulos o anuncios estan
prohibidos:

giraterios ¢ de movimientos
plzarras de mensajes eléctronicos
toldos tluminados

cruzacalies

globos

d. No se permiten anuncios en las vias o
espacios publicos.

sl e e e e

11.8 Ejemplos llustrativos - Estas folos tlens sl
propésito de llustrar el cardcler y la intencion
arduitectonica del Plan. Se recogen on éstas
slemenios bésicos y acabados recomendables que
componen el Muro Urbano en la bage, el cusrpo medio y
el tope de las edificaciones.

Recomendaciones de Tipos de Fachadas
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Tipos de Base Recomendables Tipos de Cuerpo Medlo Recomendables
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Tlpos de Topes Recomendables
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-

12.0 TRATAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO 1
12.1 Objetlvo- E! entorno publico esta canstituido
por todos aguellos elementos ubicados en al espacio '

deflnido por el mure urbano. Entre estos elementos se
encuentran pavimentacién de aceras, iluminacién,
gjardinamientc y mobiliario urbano. El chjetivo de esta
parte es establecar parametros para las intervenciones
sobre el espacic plblicc para crear un entorno
ordenado, estético.y agradable,

{RESERVADOQ)
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TERCERA PARTE:
NORMAS Y GUIAS POR PARCELA

13.0 NORMAS Y GUIAS POR PARCELA

13.1 Disposicidon General - Las normas y guias
por parcsla del Plan son las que abarcan Ias
condiciones més especflicas para cada una de las
parcelas béslcas y de sus subdivisiones en la Zona de
Ordenaclon de la Entrada a la Isleta. En éstas se
asegura que los aspectos generales del Plan se
cbserven en cada una de las parcelas.

13.2 Temas de la Normas y Gulas por
Parcela - Las normas y gulas por parcela cubren los
sigulentes aspectos especiiicos sobre la estructura:
sevidumbres y medios de acceso, condiclones de
volumen, usos, estacionamientos v AcCcesos
vehiculares, olementos arquitectdnicos y tipologias
edificatorias, Cada subparcela tiene una Tabla de
Controles donde se desglosan cada uno de los
aspectos espechicos sobre la estructura,
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L Csas Lies Apasiada da Pyurss Blen
eNiTa BT SOMEPLADAR
SNTA D PLANIRCAZION




Plan de Us.el Terreno y Reglamento de Zonlficacaspeclal
para la Entrada a la Isleta de San Juan

.

14.0 PARCELA ZDE - A

14.1 Parcela ZDE-A.1

Tabla de Controles

Area del Solar: 3,685.42 me

Area de Ocupacién Méxima:
Et.1.21a6.4 2,800.00 mc (80%)
EL.6.4a9.0 2,100.00 mc (60%)
EL. 9.0 a20.42 1,000.00 me (30%)
EL. 20.42 a2 49.0 700.00 mc {20%)
EL. 49.0 + 530.00 me (15%)

Area Bruta de Construccién

Permitida: 22,312.62 mc (605 %)

Densidad MaAxima: 60 mc x u.v.b.

Altura Méxima de la Estructura: Tarre- + 60.79 m
Esquina Ave. Mufioz Rivera/ Ponce de Letn- +17.23m

Altura Minima de la Estruciura: Torre- + 50.43 m
Esquina Ave. Mufioz Rivera/ Ponce do Ledn- +9.0m

Requisitos del Muro Urbano: Tipo Hl - Torre en Ave. Ponce de Leb6n

Columnatas Requeridas: Torre en Ave. Ponce de Ledn
Cuerpa Principal de la Estructura en Ave. Mufioz Rivera

Servidumbres Requeridas: Servidumbre de Paso en la Esquina Ave. Mufioz Rivera/ Ponce
de Ledn- conectando con la columnata de ka Torre.

Servidumbre de Paso entre parcelas ZDE A.1y A.2

Servidumbre de Via con rodaje de 9.0 m min. en la parte
posterior de la Torre

Servidumbre de espaclo abierto en la parte postarior de la

Torra
Usos Permitidos: Vivienda / Hotel - 13,000 mc (58%)
Comercio - 2,300 mc (12%)
Servicios / Oficina - 3,850 mc (20%)
Condiclones Especlales: Ninguna
14-1
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) |N/% wu « e Alineacién Primaria
5 % %f — Alineacién Secundaria fAr

h T 2
@ = V e +~ Retrangquec en Niveles Supetiores
O. "~ (ver seccitn)
@ Servidumbre de Paso
m\/ Arcada
Murc Urbano Tipo Il
éﬂcﬂgm Punto de Accesc Peatonal

Punto de Acceso Vehicular

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
PARCELA ZDE - A.1

Nicleo de Circulacion Vertical
Uso Comercial y Servicios

gn?vlgg
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MNM&M Rivera

i
S —— ﬁAltneacibn Primaria

e AlNeacién Secundaria

...... —  Linea de Ratranquec en Niveles Superiores
(ver seccldn)

Muro Urbano Tipo I
Nucleo de Circulacidn Vertical
Uso de Vivienda / Hotel

1:1000m

EL. + 19.86mm

1 '. CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
PARCELA ZDE - A.1
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CONDICIONES DE VOLUMEN
PARCELA ZDE - A.1
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-

MURO URBANO TIPO HI

Normas y Parédmetros:

1. Elementos sallentes (quiebrasol, pilastra) permitidos de 1m méaximo desde la linea de fachada en las
plantas 3a la 18,

2. Linea de expresion secundaria a elevacion de nivel de plso en plantas alternadas comenzando en la plantaSy
finalizando en la planta 19,

3. 9m elevacién nivel de piso més bajo para usos de viviende.
4. Linea de expresidn horizontal secundaria a elevacién 9.0m.
5. Linea de expresion horizontal primaria a elevacién 6.4m y 50.43m.
6. Columnata requerida de 4.8m de anchura.
7. Linea de expresin horizontal secundatia a elevacion 1.21m.
8. 1.21m elevacién nivel de piso més alto para la planta baja.
TOPE
Ventanaje: Vano permisible: 0% maximo
Macizo permisible: 100% minimo
Materiales de Revestimlento: Metal
’ Enlucido de cemento
Piedra
Piedra artificial
MEDIC
Ventanaje: Vano permisible: 70% méaximo
Macizo permisible: 30 minimo
Materiales de Revestimlento: Enlucido de cemento
Pledra
Pledra artificial
BASE
Ventanaje: Vano permisible: 90% méximo
Macizo permisible: 10% minimo
Materlales de Revestimiento: Piedra
Pledra artificial
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TIPOLOGIADEVIVIENDA
PARCELA ZDE - A.1
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Apt. 3 dr. Apt. 3 dr.

TIPOLOGIA DEVIVIENDA
PARCELA ZDE - A.1
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14.2 Parcela ZDE-A.2

Tabla de Controles

Area del Solar: 8,243.44 me
Area de Ocupacion Médxima:
Fl.1.21a64 5,150.00 mc (65%)
EL 8.4 a 20.42 3,000.00 mc (35%)
EL. 20.42 a 22.0 2,350.00 me (30%)
Area Bruta de Construccién
Permitida: 26,700,00 mc (324 %)
Densidad Méxima: 75 me x u.v.b.

Altura Médxima de la Estructura: +22.0m

Altura Minima de la Estructura: +20.42m

Requisitos del Muro Urbano: Tipo Il en Ave. Ponce de Ledn

Columnatas Requeridas: Ninguna

Servidumbres Requeridas: Servidumbre de Paso frente a la Ave. Ponce de Leén atodo lo

largo del limite de la parcela a EL. +1.21 m,

Servidumbre de Paso entre parcelas ZDE A.1y A.2. y entrs
parcelas ZDE A.2y A.3

Servidumbre de Paso a todo lo largo del frenta de la estructura
hacia la Ave. Ponce de Ledn a EL. +5.34 m.

Servidumbre de Via con rodaje de 9.0 m min. a todo 1o largo del
limite de la parcela colindante con la estructura de
estacionamiento del Hotel Caribe Hilton.

Servidumbre de Espacio Ablerte entre cada una de las

estructuras,

Usos Permitidos Vivienda / Hotel 17,050 me (93%)
Comerclo - 1,250 me (7%)

Condiciones Especiales: Los usos de comercio no se han de ublcar sobre EL.+6.4 m.
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Estacionamienta .
Caribe Hilton (existente)

) Puntode Acceso Peatonal ©
m)p Punto de Acceso Vehicular
D Ntcleo de Circulacién Vertical

TZZzzz Jso Comercial

MZZ'f Estacionamiento sobre nivel
de {erreno permitido

e Muro Urbane Tipo il ___

~ = = Alineacion Primaria

' CARACTERISTICAS DE LA PARCELA === Retrangueo on Nveles Superiores
ver seccion
PARCELA ZDE-A.2 Servidumbre de Paso
14-12




Plan de Us‘l Terreno y Reglamento de Zoniﬂcacl&speclal
para la Entrada a la Isleta de San Juan

Estacionamieno
Cariba Hilton (existenie)

==+~ Allneacién Primarla ]\/O
~m=w-- Retranqueo en Niveles Superiores ] %

+ {ver seccidn) = @
SRR ;Servldumbre de Pasa Q y
[ Nucleo de Circulacién Vertical &
Smmmm—  furo Urbano Tipo |l mr
[T Uso.Hotel £ Vivienda

) Punto de Accesq Peatonal EL + 84m

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
PARCELAZDE-A.2
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ZDEN A1
Estacionamismo
Caribe Hifton {existents)
] uro Urbano ipg 1
atio imetior
ugerido

lemento arquitecténi

e fachada (alero) ' \\\\
[mranqueo @ 7mo plso
\

e

frien de expresign horlzantal
Linea de expreslén

expresion
horizontahprimaria {6.4m)

Base

Linea de expregién - ZDE - A.3
horizontal secundaria (1.21m)-

Rampa peatonal \&
Pared I-Eianera /

1:1000m

CONDICIONES DE VOLUMEN
PARCELA ZDE - A.2
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E..220 4 Alura méx.
El. 2042, Linea de expresidn horizontal

Muro Urbano Tipo |1

iLinea de expresién

.0 .0
Iahu, T 1' f 14&“[

Eb. 9.0 _'Q horizonte) secundaria

horizontal primaria

+1— Estacionamiento
j opcional

EL121g

SECCION
PARCELAZDE-A.2
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v

MURO URBANO TIPO I

Normas y Pardmetros:
1. Elemento arquitecténico (alero) de coronacién a elevacién 22,0m.
Retrangueo continuo minimo de 2.01'6 desde la llhea de fachada.
Linea de expresién horizontal primaria a elevacion 20.42m,

2
3
4. Entrante parcial parmitido en terrazas de un méximo de 3m desde la linea de fachada en las plantas 3 a 6.
§. Linoa de expresitn horizontal secundaria a elevacién 9m.

2]

Entrane continuo  permitide de un 1m maxime desde 1a linea de fachada sobre rivel 6.4m entre segunda y
tercera planta.

N

Linea de expresién horizontal primaria a elevacién 8.4m.,
8. 6.4m elevacién nivel de piso més bajo para usos de vivienda.

9. Servldumbre de paso requerida a elevacién 5.4m segln requerida en la Tebla de Controles y dibujos de la
parcela.

10. Retranqueo posible de los vanos de la base de un maximo de 0.5m.

11. 1.21m elevacién nivel de servidumbre de paso seg(n requerlda en la Tabla de Controles y dibujos de parcela.

TOPE
Ventanaje: Vano permisible: 55% méximo
Macizo permisible: 45% minimo
Materiales de Revestimiento: Metal
Enlucldo de cemento
Pledra
Piedra artificlal
MEDIO
Ventanaje: Vano permisible: 30% maximo
Macizo permisible: 70% minimo
Materlales de Revestimlento: Enlucido de cemento
Piedra
Pledra artificlel
BASE
Ventanaje: Vano permisible: 55% maximo
Macizo permisible: 45% minimo
Materlales de Revestimiento: Piedra

Piedra artificial
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Apt. 3 dr. || Apt. 3dr. Apt. 3 dr. |l Apt. 3 dr.

TIPOLOGIADE VIVIENDA
PARCELA ZDE - A.2
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14.3 Parcela ZDE-A.3
Tabla de Controles

Area del Solar: §,050 00 mc

Area de Ocupacién Maxima:

EL.1.21a64 2,000.00 mc (40%)
EL. 6.4 a2 20.42 1,850.00 mc (30%}))
EL 20.42a22.0 1,450.00 mc (25%)
EL. 22.0 + 275.00 mc (5.5%)}
Area Bruta de Construccién
Permitida: 14,000 00me (277 %)
Densidad M4xIma: 100 mc x uv.b.
Altura Maxima de la Estructura: Esquina Ave. Ponce de Ledn / Paseo de Entrada Hotel Caribe

Hilton - +32.30m
Estructura Principal+ 22.0 m

Altura Minima de la Estructura: Esquina Ave. Ponce de Ledn / Paseo de Entrada Hotel Caribe
Hilton - +22.0m
Estructura Principal+ 20.42 m

Requisitos del Muro Urbano; Tipo | en Paseo de Entrada Hotel Caribe Hiiton

Columnatas Requeridas: Esquina Ave. Ponce de Leén / Paseo de Entrada Hotal Caribe
Hilton

Pasec de Entrada Hotel Caribe Hilton

Servidumbres Requeridas: Servidumbre de Paso entre parcelas ZDE A.2 y A.3

Servidumbre de Vla con rodaje de 9.0 m min. atodo Io largo del
Iimite de la parcela colindante can el cestade de la estructura
de estaclonamiento de! Hotel Cariba Hilton.

Servidumbre de Via con rodaje de 7.32 m min. para nueva calle
de entrada al Hotel Caribe Hilton.

Usos Permitidos (requisitos): Vivienda / Hotel- 10,500 me (76%)
Comercio - 1,700 me (12%)
Servicio / Oficina- 1,700 me (12%)
Condiclones Especiales: Los usos de comercio u oficinas no se han de ubicar sobre
EL.+6.4 m.
14-19

%W oy

SINTA BE RANFRCACON




Plan de Ust.el Terreno y Reglamento de Zonlﬂcaclespeclal
para la Entrada a [a Isleta de San Juan
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Plan de Us.el Terreno y Reglamento de Zoniﬂcac&speclal
para la Entrada a la isleta de San Juan
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Plan de Us.el Terrenc y Reglamento de Zénlﬂcac&speclal
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de st&l Terreno y Reglamento de Zonil[caclﬂspeclal
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Us.el Terreno y Reglamento de Zonlflcac@speclal
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de U del Terreno y Reglamento de Zoniflca Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan

-

MURO URBANO TIPO I

Normas y Pardmetros:

1. Elemento arquitecténico de coronacién {alero, pérgola) a elevacidn 22.0m.

2. Retranqueo continuo mimo de 2,0m desde la linea de fachada sobre el nivel de 20.42m.
3. Lineade expresién horizontal primaria a elevacidn 20.42m.
4

Entrante parclal permitido de un méxima de 1m desde la linea de fachada en tramos no mayores de Bm en
las plantas 3 a 6.

o

Linea de expraslén horizontal secundaria a elevacitn 9m.

6. Entrante continuo permitido de 1m méximo desde la linea de fachada sobre nive! 6.4m entre la segunda y la
tsrcera plante.

7. Linea de expresién horzontal primaria a elevacion 6.4m.

8. B.4m elevacion nive! de pisc mdas bajo para uso de vivienda.
9. ’Cclumnata reguerida 4m minimo de anchura,

10. Linea de expresion horizontal secundaria a elevacién 1.21m.

11. 1.21m elevacidn nivel de piso més alto para la planta baja.

TOPE
Ventanaje: Vano permisible: 55% maximo
Macizo permisible: 45% minimo
Materiales de Revestimlenta: Metal
Enlucido de cemento
Piedra
Piedra artificlal
MEDIO
Ventana]e: Vano permisible: §5% minimo
Maclzo parmisible: 45% minimo
Materiales de Revestimiento: Enlucide de cemento
Pledra
Piedra artificlal ﬁ
BASE ;
Ventanaje: Vano permisible: 60% maximo E
Macizo permisible; 40% minimo i
Materlales de Revestimiento: Piedra
Piedra artificlal
14-25
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Plan de Uscﬁel Terreno y Reglamento de Zonﬂlcaciaspeclal
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de l‘ del Terreno y Reglamento de Zonlflc‘l Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan

15.0 PARCELA ZDE- B

15.1 Parcela ZDE B

Tabla de Controles

Area del Solar: 3,485.59 me
Area de Ocupacidén Méxima:
EL.1.21 a6.4 2,820.00 mec (80%)
EL. 6.4 a 17.93 2,450.00 me (70%)
EL. 17.93 2 22,0 2,350.00 mc (65%)
Area Bruta de Construcclén
Permitida: 10,900 mc (313 %)
Denslidad Mé&xima: No Aplica
Altura Maxima de la Estructura: +22.0m
Altura Minima de la Estructura: +2042m
Requisitos del Muro Urbano: Tipo IV en Ave. Poncs de Ledn y Ave. Fdez. Juncos
Tipo V frente a Espaclo de la Entrada
Columnatas Requeridas: Ave. Ponce de Ledn y Ave. Fdez. Juncos
Servidumbres Requeridas: Setvidumbre de Espacio Abierto en Patlo Semi-Abierto
Usos Permitidos: Serviclo / Dotaclonal- 10,900 mc (100%)
Condiciones Especlales: Pértico de Entrada
15-1
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Plan de Us.el Terreno y Reglamento de Zonlﬂcaci‘speclal
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Us | Terreno y Flegvlamento de Zonlficaci special
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Ua.el Terreno y Reglamento de Zonlflcac.Especia!
para la Entrada a la Isleta de San Juan

MURO URBANO TIPO IV

Normae y Pardmetros:
1. Retranqueo continuo minima de 3m desde la linea de fachada sobre el nivel de 17.93m.
Linea de expresién horizontal primaria & elevacién 20.42m.

Entrante continuo permitide de 1m. méximo desde la linea de fachada entre nivel 6.4m y nivel 8.0m,

Linea de expresion horizontal primarla a elevacion 6.4m.

CUE N

Columnata requerida 3m minimo de ancho.
8. Llnea de axpresion horizontal secundaria a elevacion 1.21m.

7. 1.2tm elevacién nivel de piso més alto para la planta baja

TOPE
Ventanaje: Vano permisible: 25% maximo
Mecizo permisible: 75% minimo
Materiales de Revestimiento: Metal
Enlucido de cemento
Pledra
Piedra artificlal
MEDIO
Ventanaje: Vano permisible: 30% méaxime
Macizo permisible: 70% minimo
Materlales de Revestimiento: Enlucido de cemento
Piedra
Pledra artificial
BASE
Ventanaje: Vano permisible: 60% méaximo
Macizo permisible: 40% minimo
Materlales de Revestimiento: Piedra
Pledra artfficial
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Plan de Usal Terreno y Reglamento de Zonlficaclaspeclal
para la Entrada a la lsleta de San Juan

.-

MURO URBANOQ TIPO V

Normas y Parametros:

1. Linea de expresién horizontal primarla a elevacién 17.93m.
2. Poriico requerido.

3. .Linea de expresion horizontal primaria a elsvacion 6.4m.

4. 1.21m elevaclon nivel de pisc més alto para la planta baja.

TOPE
Ventanaje: Vano permisible; 25% méximo
Macizo permisible: 75% mfnimo
Materiales de Revestimlento: Metal
Enlucido de cemento
Piedra
Piedra artificial
MEDIO
Ventanaje: Vano permisible: 30% méximo .
Macizo permisible: 70% minimo
Materiales de Revestimlento: Enlucido de cemento “
Piedra
Piedra artificlal
BASE
Ventanaje: Vano permisible: 75% méximo ‘
Macizo permisible: 25% minimo
Materiales de Revestimiento: Piedra
Piedra artificlal
f
|
F
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Plan de Us.al Terreno y Reglamento de Zonlflcacaspeclal
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de U.del Terreno y Reglamento de Zonifica Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan

16.0 PARCELA ZDE-C

16.1 Parcela ZDE-C.1

Tabla de Coniroles

Area del Solar: 4,731.87 mc

Area de Ocupacién Maxima:
EL. 1.21a6.4 2,800.00 mc (60%)
EL. 6.4a17.03 2,700.00 me {55%}
ElL. 17.93 a 20,42 2,550.00 me (50%)
EL. 20.42 a 22.00 1,850.00 mc (40%)
EL. 22.00 2 33.36 450.00 mc (10%)
EL. 33.36+ 300.00 mc (6%)

Area Bruta de Construccldn

Permitida: 23,350 mc (493 %)

Densidad Mdaxima: 55 me x uv.b,

Altura Maxima de la Estructura: Torre - + 42,6m
Estructura Principal+ 22.0 m

Altura Minima de la Estructura: Torre - +33.36
Estructura Principal+ 20.42 m

Requlsitos del Muro Urbano: Tipo VI, Vii y Vil en Ave. Fdez. Juncos
Columnatas Requeridas: Ave. Fdez, Juncos ‘
Servidumbres Requeridas: Servidumbre de Paso entre la Torre y la Estructura Ptinicpal en :

Ave, Fdez. Juncos.

Servidumbre de Pasc atodo lo largo del limite de la parcela
colindante con el Club Nautico.

Servidumbre de Viade 7.32 m min. a EL. +3.8 m..

Usos Permitidos (requisitos): Vivienda - 18,225 mc (80%) f
Comerdlo - 2,175 mc (10%)
Servicio/ Oficina- 2,175 mc (10%)
Condiclones Especiales: Los usos de comerclo u oficinas no se han de ubicar sobre , _
EL.+6.4 m. v
16-1
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Plan de Uodel Terreno y Reglamento de Zonlifica

Especlal

para la Entrada a la I1sleta de San Juan

16.2 Parcela ZDE-C.2

Tahbla de Controles

Area del Solar:

Area de Ocupacion Maxima:
EL 1.21a90
EL. 9.0a 15.3
EL. 15.3 2 20.42
EL. 20.42 2 22.Q0

Area Bruta de Construccion
Permitida:

Densidad Mdxima:

Altura Méxima de la Estructura:

Altura Minima de la Estructura:

Requisitos del Muro Urbano:

Columnatas Requeridas:

Servidumbres Requeridas:

Usos Permitidos (requisitos):

Condiclones Especiales:

5,326.85 mc

3,0560.00 me (60%)

1,200.00 mc (25%)

1,100.00 mc {20%)
225.00 me (5%)

11,260 mc (211 %)
100 me x u.v.b,

Estructura frente a Canal San Antonlo - +22.0 m.
Estructura Principal - +20.42 m

Estructura frente a Canal San Antonio - +20.42 m.
Estructura Principal - +17.93 m

Tipo VIl en Calle de Entrada a la Parcela

Ninguna

Servidumbre de Paso a tedo 1o largo del limite de la parcela
colindante con el Club Nautica.

Servidumbre de Via con rodaje de 7.32 m, min. para la Calle de
Entrada desde la Ave. Fdez. Juncos.

Servidumbre de Via con rodaje de @ m. min. paralela a la
Servidumbre de Paso.

Servidumbre de Espacic Ablerto en Patic Frontal a fa
Estructura Principal en la Calle de Entrada a la Parcela.
Servidumbre de Espaclc Abierto sobre Estructura de
Estaclonamlento sobre nivel.

Vivienda - 7,250 me (100%)

Estructura de Estacionamiento scbre nivel hasta EL. +3.8 m.
ajardinada en no menos de un 75% de su supatiicle total.
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para la Entrada a la Isleta de San Juan

Plan de Us.el Terreno y Reglamento de Zonlflcacl‘spec[al
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Plan de Uat‘l Terreno y Reglamento de Zonlflcaci.speclal
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Us[ Terreno y Reglamento de Zonif[cac.special

para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Us

[ Terreno v Reglamento de Zonlflcac‘spec[al
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Us‘l Terreno y Reglamento de Zonlflcacleapeclal
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Usnel Terrenc y Reglamento de Zonlflcacl‘special
para la Entrada a la Isleta de San Juan

MURO URBANO TIPO VI

Normas y Pardmetros:
1. Elemento arquitectdnicc de coronacién (alero, pérgola) a elevacion 22.0m.
2 Retrénqueo continuc minimo de 3m desde la I'nea de fachada sobra el nivel de 20.42m.
3. Linea de expresién horizontal primaria a elevacién 20.42m.
4. Cuerpo saliente de 3m desda la linea de fachada sobre la cota de referencia al nivel 17.93m.
5. Linea de expresién horizontal primaria a elevacion 17,93m.
6. Linea de expresién horizontal primaria a elevacién 6.4m.
7. 6.4m elevacion nivel de piso mas bajo para usos de vivienda,
8. Columnata requerida 3m minimo.
9. Linea de expraesién horizontal secundaria a elevacién 1.21m.

10. 1.21m elevaci6n nivel de pisc més alto para [a planta baja.

TOPE
Ventanaje: Vano permisible: 60% maximo
Macizo permisible: 40% minimo
Materiales de Revestimiento: Matal
Enlucido de cemento
Piedra
Piedra artificial
MEDIO
Ventanaje: Vano permisible; 55% méaximo
Maclzo permisible: 45% minimo
Materlales de Revestimiento: Enlucide de cementa
Pledra
Piedra artificial
BASE
Ventanaje: Vano permisible: 66% maximo
Macizo permistble: 40% minimo
Materiales de Revestimiento: Piedra
Piedra artifictal
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Plan de Us‘l Terreno y Reglamento de Zonif!cacl@speclal
para 1a Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Uszel Terreno y Reglamento de Zonlficacl.speclal
para la Entrada a la Isleta de San Juan

MURO URBANO TIPO VII

Normas y Pardametros:
1. Elemento arquitectSnico de coronacion (alero, pérgola) a elevacion 22.0m.
Retranquec continuo minimo de 3m desde la iinea de fachada sobre el nivel de 20.42m,
Linea de expresién horizontal primaria a elevacidn 20.42m.
Entrante parclal permitido en terrazas de un méximo de 3m desds la Ilnea de fachada en las plantas 3 a 6.

Linea de exprasién horizontal secundaria a elevacién 8m.

=TS B SR

Entrante continuo perimetro de 1m méaximo desde la linea de fachada sobre nivel 6.4m entre segunda y tercera
planta.

~N

Linea de expresidn horizontal primaria a elevacién 6.4m.
8. B8.4m elevaclén nivel de plso mas bajo para usos de vivienda.

9. Columnata requerida 3m minimo.

10, Linea de expresidn horizontal secundaria a elevacién 1.21m.

11.  1.21m elevacién nivel de pilso més alto para la planta baja.

TOPE
Ventanaje; Vano permisible: 60% méximo
Macizo permisible: 40 minimo
Materiales de Revestimiento: Metal
Enlucide de cemento
Piedra
Piedra artificial
MEDIO
Ventanaje: Vano permisible: 45% maximo
Macizo permisible: 55% mhimo
Materiales de Revestimiento: Enlucida de cemento
Piedra
Piedra artificial
BASE
Ventanaje: Vano permisible: 60% méximo
Macizo permisible: 40% minimo
Materiales de Revestimiento: Pledra
Piedra artificial
16-10
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Plan de Uso‘l Terreno y Reglamento de Zonlficaci speclal
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Usc‘l Terreno y Reglamento de Zonﬂlcaclospecial
para la Entrada a la Isleta de San Juan

MURO URBANO TIPO VIII

Normas y Pardmetros:

1. Retrangueo minimo de .5ma 3m méximo desde la linea de fachada sobre el nivel de 33.36m.
Entrante permitido de los vanos de .5m méximo desde el nivel 20.42m hasta el nivel 33.38m.
Linea de expresidn horlzental primaria a elevacion 20.42m.

B.4m elevacidn nivel de pisoc més bajo para usos de vivienda.

Linea de expresion hofizontal ptimarla a elevacion 8.4m.

® o & @

Entrante permitido en los vanos de .5m méximo desde la Iinea de fachada sobre la cota de referencia hasta
nivel 8m.

~

1.21m elevacidn nivel de piso mds alto para la planta baja.

Linea de expresidn horizontal secundaria a elevacién 1.21m.

TOPE
: Ventanaje: Vano permisible: 70% méximo
Macizc permisible: 30% minimo
Materlales de Revestimiento: Metal
Enlucido de cemento
Pledra
Piedra artificial
MEDIO
Ventanaje: Vano permisible: 55 % maximo
| Macizo permisible: 46% minimo i
. EL. 9m a EL. 20.42m Vano permisible: 35% maximo
i Macizo permisible: 85% minimo
Materiales de Revestimlento: Enlucido de cemento
. ' Piedra
Piedra artificial
BASE
Ventanaje: Vano permisible; 40% méxime
Macizo permisible: 60% minimo
Materlales de Revestimiento: Piedra
Piedra artificlal
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Plan de Uso.! Terteno y Reglamento de Zonlficacl.speclal
para la Entrada a la isleta de San Juan
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Plan de U‘el Terreno y Reglamento de Zonlfica special
para la Entrada a la Isleta de San Juan

17.0 PARCELA ZDE-D
17.1 Parcela ZDE-D.1

Tabla de Controles
Area del Solar:

Area de Ocupacién Méxima:
EL. 1.21 a 17.93
EL. 1723 a 22

Area Bruta de Construceién
Permlitida:

Densldad Méxima:

Altura Maxima de la Estructura:
Altura Minima de la Estruciura:
Requisitos del Muro Urbano:

Columnatas Requeridas:

Servidumbree Requeridas:

Usos Permitidos

Condiciones Especlales:

-

4,642.50 me

2,600.00 mc (60%)
2,050.00 me (45%)

19,650 mc (423 %)

35 mexuv.b.

+22.0m,

+17.93 m.

Tipo IX en Ave. Poncs de Lebn

Ninguna

Servidumbre de Paso en tres puntos equidistantes desde la
acera de la Ave. Ponce de Ledn hasta el interior de la parcela.

Servidumbre de Via con rodaje de 6.00 m. min. paralela a la

Ave. Ponce de ledn segin indicado en la planta de
Caracteristicas de Parcala.

Servidumbre de Espacio Abierto en Patio Frontal a todo lo largo
del limite de la parcela y en Patio Trasero de la estructura..

Vivienda - 16,650 mc (100%) / 11,600 mc (75%)
Oficinas - 5,050 mc (25%}

Se permite el uso de oficina en las primeras dos plantas con un
area maxima de 4,500 mc.

Los usos de oficina no se han de ubicar sobre EL.+6.4 m.
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Plan de Uso‘ Terreno y Reglamento de Zonlflcac[:’)@peclal
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Uso‘ Terreno y Reglamento de Zonlflcaclé.peclal
para la Entrada a fa Isleta de San Juan
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Plan de Usc‘l Terreno y Reglamento de Zonlﬂcaclospeclal
para la Entrada a la Isleta de San Juan

MURO URBANO TIPO IX

Normas y Pardmetros:

1.

Elemento arquitecténico de coronacion (alero, pérgola) a elevacion 20.42m.

2. Retrangqueo continuc minimo de 3m dasde la linea de fachada sobre el nivel de 17.83m.
3. Linea de expresién horizontal primaria a elevacién 17.93m.
4. Sallente parclal permitido de un méaximo de 1m desde la linea de fachada en tramos no maycres de 8m en
las plantas 2 al 5.
5. Linea de expresién horizontal secundaria a elevacién 6.4m.
6. Entrante continue permitido de un 1m méaximo desde la linea de fachada sobre nivel entre la primera y segunda
planta,
7. 1.21m elevacion nivel de piso més bajo para usos de vivienda.
8. Linea de expresion horizontal secundaria a elevacién 1.21m.
9. Servidumbre de espacio ablarto de 3.75m segln requerida en {a Tabla de Controles y dibujos de la parcela.
TOPE
Ventanaje: Vano permisible: 70% méximo
Macizo psrmisible: 30 minimo
Materiales de Revestimiento: Metal
Enlucido de cemento
Pledra
Piedra artificial
MEDIO
Ventanaje: Vano parmisible: 40% méaximo
Macizo permisible: $0% minimo
Materiales de Revestimiento: Enlucide de cemento
' Piedra
Piedra artifictal
BASE
Ventanaje: Vano permisible: 40% maximo
Macizo permisible: 60% minimo
Materiales de Revestimiento: Piedra
Piedra artificial
17-5

BN, Evtado Libea Asoriese Gu P fims
} oFcTRA DIL GoEERNABOR
JUNTA B MASROACSN




Plan de Usogl Terreno y Reglamento de Zonh‘lcacit‘pec[al
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Us‘l Terreno y Reglamento de Zonlflcacl@speclal
para la Entrada & la Isleta de San Juan
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Apt. 3 dr. pt. 3 dr.

TIPOLOGIADE VIVIENDA
PARCELA ZDE-D.1,
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Plan de U.del Terreno y Reglamento de Zonlflcae Especial
~ pafa la Entrada a |a lsleta de San Juan

17.2 Parcela ZDE-D.2

Tabla de Controles

Area del Solar: 4,941.46 me
Area de Ocupacloh Médxima:
EL. 1.21 a2 17.93 2,300.00 mc (50%)
EL. 17.93a 22 1,675.00 mc (35%)
Area Bruta de Construcclon '
Permitida: 16,700 mc (338 %)
Densidad Mdxima: 45 me x uv.b,
Altura Mdxima de la Estructura: +22.0m.
Altura Minima de la Estructura: +20.42 m,
Requisitos del Mure Urbano: Tipo Xl en Calle del Tren
Columnatas Requeridas: Ninguna
Servidumbres Requeridas: Servidumbre de Espacio Ablerto circundande cada una de las
cuatro estructuras.
Usos Permitidos Vivienda - 18,700 me (100%)
Condiclones Especlales: El 4rea de ocupaci6n y el area bruta de construccién indicedas

arriba corresponden al total de las cuatro estructuras.

La altura de las estructuras se tomaréa desde la cota de
referancia en la Ave. Ponce de Ledn.

Las servidumbres de espacio ablerto deben estar gjardinadas
en no menos de un 75% de su superficie total.
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Plan de UsQe[ Terreno y Reglamento de Zoniﬂcac&speclal ‘
ara la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Us,l Terreno y Reglamento de Zonif[cac.speclal
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ra la Entrada a la Isleta de San Juan

AN

——— = Limhe de Parcelz

- » v Alingacidn Primaria
- — - - Alineacién Secundaria

_______ " Retrangueo en Niveles Superiores
(ver seccién)

s Muro Urbano Tipo X1
71 - Nusleo de Circulacion Vertical

Fmmie  Uso Vivienda

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
PARCELA ZDE-D.2

17-10







Plan de Usool Terreno y Reglamento de Zonificacl.special
para la Entrada a la Isieta de San Juan

PARCELA ZDE-D.2

17-12

D s




Plan de Us’l Terreno y Reglamento de Zonlificacl speclal
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de UBQI Terreno y Reglamento de Zonlficac“speclal,
ara la Entrada a la Isleta de San Juan

MURO URBANO TIPO XII

Normas y Pardmetros:
1. Elemento arquitecténico de coronacién (alero) a elevacion 22.0m.
2. Retranqueo continuo minimo de 3m desde Iz linea de fachada scbre el nivel de 20.42m.
3. Linea de expresi6n horizontal primaria a elevacion 20.42m.
4. Entrante parclal permitido en terrazas de un maximo de 3m desde la linea de fachada en las plantas 2 a 6.
5. Linea de expresién horizontal secundarla & elevacién 6.4m.

6. Entrante continuo permitido de un 1m maximo desde la linea de fachada sobre nivel 4.86m entre primera y
segunda planta.

7. Retranqueo continuo de 1m desde la linea de fachada desds la cota de referencia de la  Calle del tren hasta Ia
primera planta,

8. 1.21m nivel de piso en planta méas baja para usos de vivienda.
9. Linea de expresion horizontal secundaria a elevacién 1.21m.

10. Para las elevaciones de alturas tomar la cota de referencla de Ia Ave. Ponce de Ledn.

TOPE
Ventanaje: Vano permisible; 80% méximo
Macizo permisible: 20% minimo
Materiales de Revestimlento: Metal ‘
Enlucido de cemento
Piedra
Piedra artificial
MEDIO
Ventanale: Vano permisible: 60% méximo
. Macizo permisible: 40% minimo
Materiales de Revestimlento: Enlucido de cemento
‘ Piedra
Pledra artificial
BASE
Ventanaje: Vano permisible: 40% maximo
Macizo permisible: 60 minimo
Materiales de Revestimiento: Piedra
Piedra artificlal
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Plan de Uso,l Terreno y Reglamento de Zoniticacl speclal
ra la Entrada a la Isleta de San Juan

Apt. 3dr. || Apt. 3dr.
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TIPOLOGIADEVIVIENDA
PARCELA ZDE-D.2
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Plan de Ue.ei Terreno y Reglamento de Zonﬁlcat.EspecIal
para la Entrada a la Isleta de San Juan

-

18.0 PARCELA ZDE- E

18.1 Parcela ZDE-E
Tabla de Controles

Area del Solar: 2,371.33 me

Area de Ocupacién Mdxima:

ElL. 1.21 a 17,93 2,050.00 mc (85%)
EL. 17.93a 22.00 1,650.00 me (70%)
EL. 22.00 2 33.36 460,00 mc (20%)
EL. 33.36+ 340.00 me (15%)
Area Bruta de Construccldn
Permitida: 18,800 mc (797%)
Densldad Maxima: 25 me X uv.b.
Altura Maxima de la Estructura: Torre - +40

Estructura Principal + 22.0 m

Altura Minima de la Estructura: Torre - +35.85 m.
Estructura Principal + 17.93 m

Requisitos del Muro Urbano: Tipo X y XI en Ave. Ponce de Len
Columnatas Requeridas: Ninguna
Servidumbres Requeridas: Servidumbre de Espacio Ablerto en Patio Lateral antre

Ave. Ponce de Ledn y Calle del Tren,
Usos Permitidos: Vivienda - 18,800 mc (100 %)

Condiclones Especlales: Las altura de la estructura se tomars desde la cota de
referencia en la Ave. Ponce de Leén.
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Plan de Usﬁel Terreno y Reglamento de Zon[flcac&spec!al
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Uso.l Terreno y Reglamento de Zonlficacl.speclal
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Uso' | Tetreno y Reglamento de Zonlficaci special

para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Us | Terreno y Reglamento de Zonificaci speclal
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Us.el Terreno y Reglamento de Zonmcac&speclal
para la Entrada a la Isleta de San Juan

MURO URBANO TIPO X

Normas y Pardmetros:

1. Elemento arquitecténico de coronacion (alero; pargola) a elevacion 37.50m.
Retrangueo continuo minimo de 3m desde la Iinéa da fachada sobre el nivel de 35.95m.
Linea de expresién harlzontal primaria a elevacién 35.95m.

Entrante parcial permitido en terrazas de un maximo de 3m desde la Iinea de fachada en las plantas 6 al13.

m o~ 0N

Entrante continuo permitido de un 1m méximo desde Ia lnea de fachada sobre nivel 17.93m y 20.42m entre la
sexta y septima planta.

Linea de expresidn hotlzontal primaria a elevacién 17.93m,
Entrante parclal permitido en terrazas de un méximo de 3m desde la linea de fachada en las plantas 2 a 5.

Linea de expreslién horizontal secundaria a elevacién 6.4m.

L ® N @

Entrante continuo permitido de un 1m maximo desde la linea de fachada sobre nivel enire la primera y segunda
planta.

10. Linea de expresién horizontal secundaria a elevacién 1.21m.

11, 1.21m elevacitn nivel de piso mas alto para la planta baja.

TOPE
Ventanaje: Vano permisible: 70% méaximo
Macizo permisible: 3¢ minime
Materlales de Revestimiento: Metal
Enlucido de cemento
Piedra
Piedra artificial
MEDIO
Ventana]e: Vano permisible:40 méximo
Maclzo permisible:60% mhimo
Materlales de Revestimiento: Enlucido de cemento
Pledra
Piedra artificial
BASE
Ventanaje: Vano permisible: 40 maximo
Macizo permisible; 60% minimo
Materlales de Revestimiento: Piedra
Piedra artificlal
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Plan de Us@l Tetreno y Reglamento de Zon[flcaclaapecia!

para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Us‘l Terreno y Heglamento de ZonHIcaclospeclal
para la Entrada a la Isleta de San Juan

MURQ URBANO TIPO XI

Normas y Parametros:
1. Elemento arquitecténico de coronacidn (alero, pérgola) a elevacion 20.42m.
Retranqueo continuo minimo de 3m desde la linea de fachada sobre &l nivel de 17.93m.
Linea de axpresién horizontal primaria a elevacion 17.93m.

2
3
4. Entrante parcial permitido en terrazas de un méximo de 3m desde [a llnea de fachada en las plantas 2 a 6.
§. Linea de axpresién horizental secundaria a elevacion 6.4m.

6

Entrante continuo permitido de un 1m méaximo desde la linea de fachada sobre nivel 4.86m entre primera y
segunda planta.

7. Retranqueo continuo de 1m desde la linea de fachada desde la cota de referencia de la Calle del Tren hasta la
primera planta.

8. 1.21m nivel de piso en planta mas bala para usos de vivienda.
9. Linea de expresién horizontal secundaria a elevacion 1.21m.

10. Para las elevaciones de alturas tomar la cota de referencia de la Ave. Ponce de Letn.

TOPE
Ventanaje: Vano permisible: 45% maximo
) Macizo permisible: 55% minimo
Materiales de Revestimiento: Mstal
Enlucido de cemento
Pledra
Pledra artificial
MEDIO
Ventanaje: Vano permisible: 40% méximo
Macizo permisible: 60% minimo
Materlales de Revestimiento: Enlucido de cemento
Piedra
Pledra artificial
BASE
Ventanaje: Vano permisible: 40% maximo
Macizo permisible: 60% minimo
Materiales de Revestimiento: Piedra
Piedra artificlal
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Plan de Uso.l Terreno y Reglamento de Zonlficaci special
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Usoe Terreno y Reglamento de Zonlflcaciéopecial
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonliflcacién Eepecial
para la Entrada a la lsleta de San Juan
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonlficacion Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan

" Atenor con lo dispuesto en la Ley Niimero 75 del 24 de junio de 1975 y la Ley Nim. 170 del 12 de agosto de
1988, segiln enmendadas, esta Junta de Planificacién ADOPTA el Plan de Usos del Terreno y Reglamento de
Zanificacion Especial para la Entrada a la Isleta de San Juan,

En San Juan, Puerto Rico, hoy 29 de diciembre de 1992
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