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Novena Extenstdn
Regolueitn PR-AMSJ-3

ENMIENDA AL PLAN MAESTRO CONCEPTUAL
PARA LA COMUNIDAD RIO BAYAMON — ARFA NORTE

PORCUANTO:  La Juma de Planificacidn, mediante la Octave Extensicn « ia
Resolucion PR-AMSJ-3, .de] 5 de agosto de 2003, adoptd

enmyiendas al Flan Macstro Coneceptual pava Ja Comunidad Rio

Bayamén - Ares Norte, seghin la propuesty sometida v

solicitada por &l Departamente {zi la Vivienda,

POR CUANTO: Bl Arcuitecto  Andrés Mignueol, en representacidn  del
1 & ¥

Departamento de la Vivienda v medlante somardcncion del

17 de diclbre de 2003, soMelts wna enmienda 2l
Plan Maestro Conceptosl, re nada al desarrollo de las

Parcolks B, Ga L

PORCUANTO:  La enmienda propuesta va ditigide &  atemperar el

Plan Masstro vigente a las determinaciones estsbiscidas
en la Resolucldn de ta Juntn de Plavificaclin aprabando
evmiendas al Plan Maestro mediante la Séptima Bxtension

a la Resolucibn PR-AMSI3 del 9 de julle de 2007 3

al  Plano de Desarrolls  Prell

nvibar  aprobado
Administracidn de Reglamentos v Pernvisos [ARPE)Y bajo
el Ndmero QQL}}IE-"CL*'E*\JGGEMA el i3 de junic de 2002,

PORCUANTD:  La emmienda consiste ex pddin

propuesta Calle POblica eon Seceidn de 1809 metros, e

mar dal Plan Maestro une

diseurre entre las parcelas O e 1 disenrriendo de norte a sur

Uy l\i"i:ff,

que la misma ne formaba parte de los v quisitos establecidos af
aprobarse el Plano de Desarrollo Preliminar ni la Séptima
Extensién a la Resolucion PR-AMSI-2.  También so solicita

as de Disefic para las

o temen pardmetres de disefio




Novens Extension
Resolucidin PR-AMSIES
Mg, 2

descritos y aprobades mediante &l Plano de Pesarrallo

w T

Preliminar.
PORTANTO:  Esta Junta de Planificacion, luego de considerar v evaluer la
propuesta  enmiends, por la  presente RESUBLVE
ENMENDAR el Plan Maestro Conceptual para la Comunidad

Rio Bayamdn ~ Area Norte, segim la propuesta sometida kS

solicitada por el Departamento de la Vivienda, condicionado

& que deberdn someter los mapas del Plan  Saestro

errmendados.

L - I L
) o "{5)’ y
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FoapERig g s slson Vélez Perrer  Wanda Marrero Veldzquer
Viceppesidenta | Miembro Adbhelado Miembro Asociado

{Excusadao)
Frederick Mohlach
Miembre Asociado

Mismbro Agocied Miembre Alterno

CERTIFICO: Que la anterior es copia fiel y exacta del acuerdo adoptado por la
- Jumta De Planificacién de Puerto Rico en sit rewnidy celebrada ol

4 de febrero de 2004 v para su conocimiento ¥ uso general expido

¥ notifico a las partes la presente copia bajo ad firma v seflo

oficial de esta Junta en San Juan, Puerto Rico, hoy o /
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INTRODUCCION

Los terrenos para el desarrollo, propiedad del Banco Gubernamental de Fomento, estan localizados en ia
Carretera Estatal PR-177, km 4.5, an & Municipio de Bayamon dentro de una finca con cabida de 22158
cuerdas. £| proyecto ubica en un Distrito de Zonificacion Especial descrito como Distrito CRB bajo ef Plan de
Ordenacion Territorial de Bayamén {hojas 11 y 12 vigencia 8 marzo 1995). La Junta de Calidad Ambiental
emitié la DIA-F JCA 95-016 (DV) certificando el cumplimiento con ef Articulo 4(c) de {a Ley Nimero 9 del 43
de junio de 1970 segin enmendada, Lay de Politica Publica Ambiental de Pusarto Rico.

£l Plan Maestre vigente para la Comunidad Rio Bayamon contempla ia construccidn de 4040 unidades de
vivienda basica, 130,000 pies cuadrados de usos comerciaies y 200,000 pies cuadrados de oficinas junto a
parcelas reservadas para usos institucionales y recreatives.

Con &l propésito de crear una reserva de terrenos, la Administracion de Terrenos del Estado Libre Asociado
adquiere en el 1963 la finca Rosso de apréximadamente 550 cuerdas ubicadas an [os barrios Juan Sanchez,
de! Municipio de Bayamon y Frailes de Guaynabo. Posteriormente, con miras a intensificar el uso del terreno
en las areas de nuevo desarrolio y asi poder concentrar la expansién urbana dentro del perimetro urbanc de
la ciudad, la Junta de Pfanificacidn adopta en el 1976 ia Resolucion PR-AMSJ-3 . Esta resolucion establece
un Plan Conceptual ilustrandc jos objetives y guias para e! desarroilo de una comunidad en dicho predic,

antonices llamada Nueva Caparra.

=sta resolucidn también establece la premisa basica de crear un proyecto demonstrativo que sirva de “ejemplo
a futuros desarrolios”. Los objetives del Plan Conceptual, en vista de la escasez de terrenos en Puerto Rico,
establecen la necesidad de construir proyectos con densidades mayores a ias prevaledientes en los vecindarios
adyacentes. Deigual manera, establece que el desarrollo debe reflejar una diversidad en cuanto al cardcter
socio-economico de sus residentes promoviende una comunidad donde se integren familias de diferentes
niveies de ingreso. Como parte integral de la resolucién se establece que, para respeonder a la escasez de
recursos financieros del gobierno, la comunidad debe reducir a2 necesidad de recurnr a subsidios y regalias
del erario publico como Gnica alternativa para proveerie vivienda a grandes sectores de la poblacion.

Los objetivos generales esbozados 2n la resolucién y &l Plan Conceptual establecen que fa comunidad debe:

crear un ambiente netamente urbano mediante ja diversificacién de ios usos y i@ creacidn de espacios
publicos & nivel vecinal asi como de la comunidad en su {otalidad.
crear una comunidad donde fa forma fisica, las densidades y los usos promueven un ambiente seguro para

suUs residentes.

proveer una estructura urbana que promueva una circulacion sficiente y sequra de peatones, a su vez
faciitando el uso de, ademas del automdvil, medios alternos de transportacién incluyendo bicicletas, guaguas

locales y el proyectado sistema de transporte colectivo.

Fon. fleana Echegoyen, Secretania’ -~ o GUIAS.
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El 17 de septiembre de 1981 se crea ta Orden Ejecutiva que estabiece la Comisidn para el Desarrollo de iz
Comunidad Rio Bayamon, con e propdsito de lograr, evaluar, coordinar y autorizar el desarrolio y
financiamiento de ias obras, y de promover el desarrollc publico y privado de forma integral y ordenada en los
terrenos de fafinca. Esta comisién fa componen cuatro miembros permanentes: el Secretario de la Vivienda
(presidente}, el Presidente de ia Junta de Planificacién ef Director Ejecutivo de la Administracion de Terrenos,

y Alcalde del Municipio de Bayamon.
Los objetivos fundamentales de la revisién del Plan Maestro son los siguientes:

Proveer un modelo de desarrollo sustentable de alta densidad a partir de las opertunidades que ofrece |a

proximidad af Tren Urbano.

Viabilizar el desarrolic de los terrenos de |a Antigua Finca Rosso mediante la intervencién de Ia empresa
privada a partir de un Plan Maestro y estrategia de implantacion que garantice las cualidades del espacio
publico y las dotaciones ascciadas al mismo.

Estabiecer una sstrategia de mitigacién ambiental que viabilice el desarroilo y 2 su vez contribuya al entorno
urbano como parte de la red de aspacios publicos, pargues y equipamientos recreativos.

Estirmular f usc de tipos de vivienda a tono con la naturaleza del mercado que aseguren el éxito del proyecto.

Estimular a creacidn de prototipos de vivienda que refuercen la vitalidad de una red de espacios plblicos e
incorporen las demandas del automdvil sin afectar el ambiente peatonai.

Rescatar la importancia de! espacio piblico como eje del desarrollo comunitario y recurso astructurante de ia
forma urbana.

Promover un modelo de integracién balanceada de usos residenciales, recreativos, institucionales y comerciales
como componentes esenciales de la vida comunitaria,

incorporar la empresa privada en una gestion de desarrollo sustentable que sirva de modelo para futuros

desarroifos 2n la isia.

Concehir una estrategia de implantacién por fases del Plan Maestro que produzea cualidades de vida comunitaria
a corto plazo y establezca ias bases para su desarrolio futuro.

Crear un mecanisme que a largo plazo garantice Ia implantacion gradual def Plan Maestro manteniendo las
calidades de ia visidn total que privilegian af peatdn y ai espacio publico.

Promover el uso eficiente del suelo como respuesta alternativa al desparramamiento urbano y =i deterioro
vertiginoso del ambiente y ios recursos naturales.
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Las GUIAS DE DISENC estan disenadas para asegurar que el proyecto urbano se desarrolle segin las
intenciones, metas y objetivos del Plan Maestro. Estas forman parte del Plan Maestro de la Comunidad Rio
Bayamon Norte seglin establecids en ia Resolucién PR-AMS.E3 de la Junta de Planificacion de Puerto Rizo.
Como mecanismo y herramienta de implantacion, la normativa regula, define y dinge ios aspecios de desarrollo

fisico y de uso para el proyecto.

Tedos los proyecios deberan ser conforme a Uniform Building Code 1997 v codigos de edificacién vigentas
an Puerte Rice.

Reglamentos Complementarios incluyen el Reglamento de Planificacion Num. 3, Reglamento de Planificacién
Num. 4, Reglamento de Planificacién Num. 25, Reglamento de Ordenacién N°t Municipio de Bayamodn vy

demas reglamentos aplicables.

El desarrolio de las Parcelas £, G 2 | astaran regidas por las condiciones y pardametros establecidos en a
Septima Extensin a la Resolucion PR-AMSJ-3 del § de julio de 2002 v ei Plano de Desarrollo Prefiminar

02DX-CET00-02188 (13 Junio del 2002).
1 US0OS
1. Los usos en cada parcela seran segun Hustrados = indicado en la Tabia de Programacicn de Usocs.

2. Se permitiran usos comerciales y de oficinas en las parceias 3, 4 y [[l-1S segun indicado en |a Tabla de

Programacion de Usos,
3. Enlas Parcelas 3 y 4 y para viabilizar el desarroilo alrededor de ia estacion y propulsar el uso del fren como

medic de transporte aiterno los pies cuadrados asignados a usos comerciales y de oficinas pugdan ser
transferidos dentro del mismo desarrollo a tono con ia estrategia de viabilidad del mismo siempre y cuando

no se altere el nimero total de pies cuadrados asignades.
4. Se permitirdn usos comerciales vecinales en ios lugares indicados en i Planc de Usos.

5. Usos de cficinas profesionales en areas residenciales se limitard al uso domiciliario y no excedera del 25%
del area dedicada a uso residencial.

2ALTURAS

1. La altura de adificios seran segun ifustradoes.

2. La altura de los edificios se medira desde ef nivel de acera {0.00} hasta sl punto especificado en ¢l adificio.

3. Las alturas minimas y maximas de ios edificios se medirdn en nimers de pisos, donde cada uno no

axcedera las siguientes dimensiones de piso a piso:

Piso Comercial: de 4.0m (min) a 6.0m (max)
Piso Oficina: de 3.7m (min) a 4.5m (max)
Piscs Residenciales: de 2.56m {min} a 3.3m (max}

3 LOCALIZACION DE EDIFICIOS

1. Los adificios serdn localizados =n los solares seqln ilustrados referentes a ia linea de propiedad (LP).

2. Alineacion de la Fachada segin alineacién de ia Via: Las fachadas de {os adificios donde se indique
alinearan a lo largo de ia colindancia frontal siguiendc los retiros establecidos. Los requisitds de alineacién
aplicaran ala altura minima establecida en el cuerpo principal del adificio permitiendose retiros y retranqueos

en los pisos superiores,

3. Se permitiran entradas. escaleras, cuerpos salientes. slementos aspeciales como pergalas en los patios
frontales.

4.Se permitirén edificios accesorios dentro de las parcelas.

. Edificios dentro de la parcela y edificios accesorios se regiran por el Reglamento de Planificacién Nim. 3.

w

5. No se permitiran patios privados o terrazas cubiertas en patios frontales.

4 CONTROL DE ACCESO Y CIERRE DE SEGURIDAD

1. Para asegurar el acceso al Tren Urbano y al Parque Urbano, la Comunidad Rio Bayamon sera un distrito
abierto. No se permitira el cierre de la Comunidad Rio Bayamsn como comunidad cerrada. Cada desarrollador
estara obligado a establecer ésta condicién en ias condiciones restrictivas de sy proyectc y en los estatutos

de las Asociaciones de Residentes.

2. Cada parcela podra tener su control de acceso individual sin afectar ia apertura y cantinuidad de las vias
primarias del proyecto Comunidad Rio Bayamdn.

3. Las Asociaciones de Residentes podran establecer cuotas y contrataciones para sistemas de patrullaje vy
seguridad a nivef de la comunidad completa de asi acardario.

DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA ~ -
Hon. lleana Echegoyen, Secretana: 1
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f GUIAS GENERALES
I

SACCESOS APARCELAS Y AREAS DE ESTACIONAMIENTD

1. Los cortes de encintado para acceso al interior de parcelas se limitaran a dos porparceia con la excepcitn
de las parcelas para usos comerciaies o usos mixtos.

2. No se permitiran cortes de encintado frente al Parque Urbano en las parcelas 1,58,8,y 10,

3. Las areas de estacionamiento s€ ubicaran en el interior de 1a narcela,

4. No se permitiran areas de estacionamiento dentro de los patios frontales. No se permitiran arsas de
estacionamiento frenie a la via de entrada a la Comunidad Ric Bayamén o frente al Farque Urbano o g
3. Los requisitos de estacionamiento minimo seran segun sigue:

Usos Residenciales:
1.5 espacio por cada unidad de vivienda bésica.

(adyacentes al Tren Urbano):
Usos Comerciales: 4 espacio por cada 30 metros cuadrados
Usos de Oficina: 1 espacio por cada 50 metros cuadrados

scs Comerciales y de Oficinas en Parcelas 3 v 4

Uses Comerciales y de Oficinas en la Parcela {11-15-
Usos Comerciales: 1 espacio por cada 15 metros cuadrados
Usos de Oficina: 1 espacio por cada 25 metros cuadrados

6. Requisitos de estacionamiento paraimpedidos, areas de cargay descarga, y requisitos Y parametros para
areas de aimaceén seran segun establecidos en jos Reglamentos de Planificacion Num. 4 Tépico 9.

7. Se eximire a los desarroliadores del requisito de estacionamiento de visitantes deniro de |as parcelas de
desarrollo (Reglamento de Planificacion Nam. 4, Seccién 74.03 incisc 17).

8. Se eximire del requisito de estacionamiento a los usos de comercio / oficina vicinal en las parcelas 5, g ¥
10.

9. Seinstalaran recipientes de basura denfro de las 4reas de estacicnamiento.

DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA :
Hon. lleana Echegoyen, Secretarig b

| ANDRES MIGNUCCI GIANNONI
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8 VERJAS

1. Verjas en Patios Frontales:

No se permitiran verjas en e patio frontal donde se requiera una alineacion de la fachada sequn alineacion
de la via, a excepcién de muros o verjas bafas de 90cm {3'-0") de altura maxima). Estas podran ser de
hormigdn / mamposteria, hierro ornamental o combinacién de ambos.

En parcelas donde no se requiera una alineacion de ia fachada segun alfineacion de la via, se permitiran
verjas con altura maxima de 2 0m (6'-8"). Estas verjas tendran una base &n hormigdn de 40 em maximo

sobre las cuales se instalard la verja de hierrc ornamental a una altura maxima de 120 cm.

Esto aplica a parcelas con frente 3 Ia PR177 y alas vias de entrada a g Cemunidad Ric Bayamén (parcelas
-1S v H-28). Tambien aplica al perimetro completo en las parcelas 1. 5.8 y 10.

No se permitirdn verjas solidas de formigdn / mamposteria ni de alambre eslabonadoe &n patios frontales.

2. Verjas en Patics Laterales:

Se permitiran verjas de hormigon / mamposteria solidfas, hierro ornamental o com binacién de ambos y alambre
eslabonado con altura méaxima de 2. 5m.

Las verjas en patios laterals dentro de ‘a zona del patio frontal seran segun las establecidas para las verjas
dentro del patio frontal.

3. Verjas en Patios Posteriores:

Se permitiran verjas de hormigén / mamposteria solidas, hierro ornamental o combinacian de ambosy alambre
eslabonado con altura méaxima de 3.0m en patios posteriores.

Se requeriran verjas de hormigdn / mamposteria solidas, con altura maxima de 3.0m en patios posteriors en
cofindancias colindancias externas de la Finca Principal (Parcelas 24 R-8 7y9.

No se permitira ef uso de serpentines antivandalicas (barbed wire).

. GUBSDEDISER

BAYAMON PUERTO RICO
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7 ELEMENTOS ARQUITECTONICOS
1. Se permitirdn entradas, escaleras, péricos de entrada yjardines e

2. Se permitiran aleros, pretiles, comisas, quiebrasoles, lineas de sxpresion horizontal y otros slementos

salientes.

3. Los pretiles, cornisas, lineas de expresién horizontal y otros elementos salientes se proyeciaran un maximo
de 80 cms. de lalinea de fachada.

4. Losretiros en pisos intermedios deberan disefiarse como terrazas accesibles alos apartamentos adyacentes.
Se permitiran miradores y pérgolas abiertas dentro de los retiros mandatorios en pisos superiores.

5. Se permitiran baicones, balconadas, tribunas y otres cuerpos salientes.

&. Los balcones, tribunas y otros slementos salientes se proyectaran un maximo de 120 cms. de ia linea de

fachada.

7. Se permitirad fa construccidn de pergolas en retiros mandatorios de pisos superiores. Estos podran ser de
hormigon, madera, aluminio y/o hierro galvanizado.

8. Los pérticos de entrada podran ocupar o proyectarse dentro del patic delantero v seran abiertos en sus
lados.

8 ROTULCS

1. Los rdtuios en establecimientcs comerciales no excederan 100 om de altura a excepcion de las marquesinas
de teatro. No se permitira el uso de letreros tipo " billboard”, rétulos en pitenas ni ningun anundio comerciai

sobre el primer nivel de las estructuras.

n el patic fiontal donde éste se requiers. -

DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA, B
Hon. ieana Echegoyen, Secrefaria . ..o s

~ ANDRES MIGNUCC! GIANNORE * -
.- Arquitectos Urbanistas " -

S VENTANAS Y PUERTAS

No se permitiran cristales tipc "solar bronze' ni cristales aitamente reflectivos {high-reflectance glass).

2. Accesorios Permitidos:

Toldos de tela de canvas 2n colores solidos.

Rejas de seguridad integrales a las ventanas o instaladas en el interior de los apartamentos con barras

horizontales y/o veriicaies solamente.

Puertas y rejas rolladizas en frentes comerciales y entradas a garages y estacionamientos. En su posicién

abieria estas deben quedar ocultas a fa vista del publico.

10 TECHOS

1. Las canaletas y bajantes piuviales deberan ser empotrados y soterrados y ser conectados al sistema de

alcantarillado pluvial.

2. Los techos planos con ia inclinacidn para drenajes solamente y seran rodeados por parapetos de un
minimo de 1.0 metro de alto.

3. &n techos inclinados se permitira el usc de tejas de barro o de metal galvanizado (standing seam). No se
permite el uso de tejadillos con tejas de barro adosados al cuerpo de los edificios ¢ 2n aleros sobre ventanas.

4. Los techos producto de retiros mandatorios en los pisos superiores seran ariculados y terminados como
terrazas proveyendosele acceso desde los apartamentos adyacentes.

5. Los toldos 2n las dreas comerciales deberan instalarse a una altura minima sobre !a acera de 2.40 metros
y su safiente respecto a la fachada no debera exceder el ancho de ia acera menos 120 cms.

11 EQUIPOS Y ACCESORIOS

1. Unidades de Aire Acondicionado, Compresores, Cisternas, Antenas, Parabdlicas, Calentadores Solares y
demas equipos deberén de ser ocultados mediante retiros, parapeics, mamparas de manera que no sean

visibles desde la calie.

2. Aires acondicionados de pared no podran ser visibles desde la calfe. Estos deberan ser ocuitados mediante
parapetos, balconetas, mamparas u otros elementos arquitectonicos. Se permitira como elemento visible =l
uso de parrillas sim. o iguales a la de los sistemas de aire acondicionado Zone-Line de General Eléctric.

i
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! Requerido i '
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50%
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SECCION NORMATIVA

PLANTA NORMATIVA Y PARAMETROS OE ECIFICABILIDAD
2
)
% .
3 :;
o .
i e
@ .
=
\“‘\;’f:_’\ Parcela - 3 T
/T = Area 5.72 -
AN Liscs liso Mixto
| “.f\\ uvh 350 R
Y COmercio 10,000 pc L
/-"/’ oficinas 37,000 pe
] ;'/J Densidad {uvb/cda) 51.17 _
i i Estacionamientes Requeridos 1.5/uvb , :
Alineacion de Fachada segun vial | ‘ /’/’ o8 weq _b . oy LERLES
Requerida —————mv —_ i ! . comercio i espacio/3C mc -
H I .. . - i
] ; / oficinas 1 espacio/50 mc A
: i J//f Altura Minima 6 pisos [
{ J F i . s . .
) i Altura Maxima 16 pisos .
] i/ . B e . C2ES
—— 'f ! S/ Tipologias Edificio de Apartamentos -
‘ X i con Comercio y/o Oficinas L
! ’,-f,' T e G o
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/ . . , L :
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¥ Patic Frontal O metres
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650%

Alineacién de Fachada segdn wial ——
Requerida

Entrada Venicuiar I —
Sugerida

Area de Ucupacion

ondiciones Especiales

C
1. Arcada Comercial en Primera Planta / a
2

ncho: 3 mts (min} 4 mts {max) / altura: § metros

. Areas de Comercio u Oficinas intercambeables segln programa de desarroilo
siempre y cuando el total no axceda pies cuadrados asignados.
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PLANTA NORMATIVA Y PARAMETROS DE EDIFICASBILIDAD SECCION NORMATIVA
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\ S * I ; ; N
LTy \ Arcada Requerida siempre y cuando el total no exceda pies cuadrados asignados.
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PLANTA NORMATIVA Y PARAMETROS

DE EDIFICABILIDAD
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Alineacién de Fachada segtin vial
Requerida
—— Entrada Vehicular —
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Area
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uvh
Densidad {uvbscda)
Estacionamientos Requeridos
Altura Minima
Altura Maxima
Tipologias
Alineaciones y Retiros
Alineacitn
Patio Frontal
Patio Lateral
Patio Posterior

-
5.26 cdas
Residencial
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57.06

1.5/uvb
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3 metros

5 metros
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PLAMTA NORMATIVA Y PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD
6

Alineacién de Fachada —=~—— 5b Area T TTTrTmomoer 4.5 cdas

segun vial Requerida | T
an todos los costados 4 Usos institucional

Cemercio/Ofic Vecinal 5a 2500 pe
Comercio/Cfic Yecinal 6b 2500 pc
Estacionamientos Raqueridos Segin Programa de Desarrollo
Altura Minima 4 pisos
Altura Maxima 12 pisos
Afineaciones y Retiros Segtin Yial en todos los costados
Alineacidn
Blogue Perimetral
Patio Frontal 0 metros

Area de Ocupacion 5%

Condiciones Especiales
1. Tipologla serd segln programa de desarrollo
2. Comercio / Oficinas Vecinales se ubicaran frente al Pargue Urbano

en tera Planta segin programa de desarrofio.

Entrada Vehicular ) i ) ) )
Sugerida 3. Comercio / Oficinas Yecinales no requeriran estacionamiento i

dentro de la parcela.
4. Estaciopamientos en interior de Parcela. |

. No se permiten 2ntradas vehiculares en ladas frente al Parque Urbano

o

- Se permitiran retiros y refranqueos espaciales segin programacion y
disefio final.

(o)
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FLANTA NORMATIVA Y PARAMETROS OF EDIFICABILIDAD

\ |
f— Patio Frontal 3.0 mts |
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FPLANTA NORMATIVA Y PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD SECCION NORMATIVA
i
Percela_ . ... .8
Area 4.16 cdas
Usos Residencial
Alineacidn da Fachada ———, g@ uh 300 B
segin vial Requerida 5 Comercic/Ofic Vecinal 82 2500 pc S48A OF APARTAMENTOS
&n tados los costades y ‘ Comercio/Ofic Vecinal 3b 2500 pc e
Patio Frontai 3.0 mts ——, " Densidad {(uvb/aoda) 72.03
Estacionamientos Requeridos 1.57uvb -
Altura Minima 4 pisos
Altura Maxima 12 pisos o
Tipologias Edificio de Apartamentos i
Alineacicnes y Retiros e 2
Alineacicn Segin Vial en todos los costados L;f,ﬁii
, Sloque Perimetral / Manzana Cerrada , e
Patio Frontal 3 metros
J Area de Ocupacién 50%
Condiciones Especiales
1. Comercio / Oficinas Vecinales se ubicardn en esquinas de la parcela
frente al Parque Urbano en lera Planta. sg*gc s g et
. 2. Comercic / Oficinas Veacinales no ragueritan estacionamiento ORI OF AP ARTAMENTOS
“——-m—e— Epfrada Vehicular ~— — dentro de la parcela. a5
sugerida 3. Estacionarnientos en Interior de Parcela. _

4. No se permiten entradas vehiculares en lados frente al Parque Urbano
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PLANTA NORMATIVA Y PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD
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PLANTA MORMATIVA Y PARAMETROS DE EDIFICASILIDAD

SECCION NORMATIVA

Parcela

Alineacion de Fachada ————— "? ﬁb uvb
segun vial Hequerida § Comercio/Ofic Vecinal 10a

an todos los costados ~ A b
) Comercio/Ofic Vecinal 10
Fatio Frontal 3.0 mts —— ] ercio/Ufie Vecinal 1
Densidad {uvh/cda)
Estacionamientos Regueridos

10a = ‘ Altura Minima
— ' ) Altura Maxima
Tipologias

Alineaciones y Retiros
Alinaacion

Datio Frontat

Area de Ocupacion

Condiciones Especiales

4.13 odas

Residencial

267

250C nc

2500 pe

54.57

1.5/uvb

4 pisos

12 pisos

Edificic de Apartameantos

Segin Vial en todos los costados
Blogue Perimetral / Manzana Cerrada
3 metros

509%

1. Comercio / Oficinas Veacinales se ubicardn 2n esquinas de !a parcela

“1
30-‘«"\?3 Y 3(} ﬁ\E’ ‘[
| frente al Parque Urbano 2n lera Planta.
y L [ 2. Co i fict Yecin: re riran estacionamientc
——— Entrada Vehicular ———— 2. Comercio / Oficinas Yacinales no requerirdn astacionam
Sugerida dentro de Iz parcela.

3. Estacionamientos en interior de Parcela.

4. No se permiten entradas vehiculares 2n lados frente al Parque Urbano

DL SOEUL NS WELEN L
PRy

-3

LA

20DIFICIODE

DEPARTAMENTO DELA VIV]ENDA

ANDRES MIGNUCGI GIANNONE - il s
: QU!{QC{OS Ur’oanfstas o . L . . . g . _. o g . BA nruﬁ(_;z

eana Emegoyen Secretana

GLUIAS DE T :ENO

_PUERTO RiCO

 GUIAS DE DISENO
'-f-PARf‘ELA 10

Cfacha ':%5' 'dé' é‘bré'i"'de' 2003
escala: 1:2000




PLANTA NORMATIVA Y PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

SECCION NORMATIVA

A
A
A
/ /\‘
FEAANN
I -
ZEERN R
/ x ety
f[ / \ \\ 0?()’3
i/ ,"i N \:"3“
:.' * \\&/
/! N
_‘f‘; / \ \"\
i VY
/ W
/1 \\
/ / \\\\
' kY
'DS'I o ’,f// \\ \\.
\afe’.a / 5 "’,’ \\‘_‘
m?S -ﬂ,«’! / ﬁ\ -\\\
../ ﬁ l\\ ) \"
/ s
/! 7
oty [ I ol
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£ P ' // ——-— Patio Frontal 3,0 mis
\\ \/\/ 5
/ — Entrada Vehicular ——
Patio Frontal 3.0 mts — 4 / ugerida
‘//
Alineacién de Fachada segin vial ————

HRequearida

Parcela . RS

Arez 7 - 4,10 cdas

Usos Residencial

uvh 296

Densidad {uvb/cda) 72.21

Estacionamientos Requeridos 1.5/uvb

Altura Minima & pisos

Altura Maxima 16 pisos

Tipologias tdificio de Apartamentos
Alineaciones y Retiros

Alineacién Segln Vial donde se indigque

Patio Frontal 3 metres

Patio Lateral 5 metros

Fatio Postearior 5 metros

650%

rea de Ocupacion

Condiciones Especiales

1. No se permiten entradas vehicularas en lados frente al Pargue Urbano
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PLANTA NORMATIVA Y PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD SECCION NORMATIVA
|
i
- o '
|
H JE. |
| i
" |
! e ol o7 e ;
| 3 .
Rt et |
L |
=2 i
| ! |
i bes 3
i P i
| ! T f
I - !
g i
I i
E‘ A e . ,,,ﬁfﬁl“}-}’_ta_‘“
I LEATE 5IPRE SO MO TNT AL
! Parcela A | ;
| Area 3924.03 mts. cuadrados R e
i , . -~ |
! Usos Residencial | e
| uvh 130 | R
//\\\ — Aimeacicn de Fachada Densidad (uvb/cda) 130.21
i 3 E i X . L i :
v % sequn vial Sugerida Estacionamientos Requerdos 1.5/uvb :
Al g q
! W4 Y . . |
! Ly L Altura Minima 6 pisos :
i Ly - -~ i
i \W Patio Frontal 3.0 mis Aftura Mdxima 16 pisos :
! I = Tipologias Torre de Apartamentos L
\_‘\ \ Alineaciones vy Retiros wreroe HEL "‘;3*9{: renoe T ]
| \,‘\\\ \/_ Entrada ‘/shicular Alineacién Segdn Vial donde se indique TORRE OF APARTAMENTOS
| \ \ Sugerida Fdificio Bloque i |
\\//‘,\ Patio Frontal 3 metros en todos lados
l! = Arsa de Ccupacién 80% | J
|
L | | -
Condiciones Especiales | |
| ¢ e PP ~ ~ .. . - i R |
1‘ T, Ubicacion Temporera de Charcas de Retancién para Parcelas £,G 2 |, ' ;
i 2. S0l0 se permitirgd un (1) corte de encintado para antrada y salida de }
l( vehicules, .
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\ /f\\ Condiciones Especiales : ;

Unidades de Vivienda Basica (uvb)

o ae o . H desarrolle de las ParcelasE, G e | se ragird segin lo dispuesto an iz J

\,009\‘5 \: \“g‘) Se ptirﬂa Extensién a la Resolucién PR-AMS -3 v f Plano de Desarroilo |

B fertd Preliminar 02DX2-CETO0-02188-13 del 13 Junio 2002, j

i

I

Parcela ) B Parcela o B G Parcela ! ]
Area 7.45 cuerdas Arag 10.10 cuerdas Area 7.06 cuerdas [
Uscs Residencial Lsos Residencial 'JSO” Residencial |
72 Unidades de Vivienda Basics {inh) 350 Unidades de Vivienda Basica (uvb) 400 |

J |

|

i
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Estacionamiento

1

i

! ]
f

Marginal de Acceso sujeto a aprobacion de
Auicridad de Carreteras

PR-177

Entrada Vehicular
Potenciales

Parceia M-13
Area T TS 36 edas
sos Uso Mixto
Comarcic 30,000

Oficinas 123,000 pe

Estacionamientos Requeridos 1.5/uvb
comercio ! espacio/15 me

aficinas 1 espacio/25 mc

Aftura Minima 4 pisos
Altura Maxima 8 pisos {12 pisos en Torre de Oficinas)
Tipologias gdificio Comercial / Torre da Oficinas

Alineaciones v Retiros

Alineacion Segun Vial dende se indigue

Patio Frontal 0 metros

Patio Lateral 5 metros

Patio Posterior 5 metros

Area de Qcupacion 50%

o~

Condiciones Especiafes

1. Arcada Comercial en Primera Planta / anche: 3 mts (min) 4 mts (max) /
altura: segin indicado

2. Retranqueo configurande Fspacice Pdblico donda sa indica.

3. Estabiecimientos Comerciales deberan abrir a Arcada Comercial,

4. Estacionamientos, Ares de Carga y Descargs v Servicios orieptados
ala Avenida PR 177,

5. Accesg a Estacionamiento por Marginal PR177 sujets a aprobacién de
Autoridad de Carreteras.

&. Torra de Oficinas debe alinear con Eje de Compasicion,

7. Se forestard todo el parimatro de la Parceia con Arboles @ 6.0 mis. c.c.
altura 12°-0" cal. 3-4"

SECCION NORMATIVA

|
|
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PLAMTA NORMATIVA ¥ PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD | SECCIOM NORMATIVA

Sedmn RGN PARA TS IIS ST LSk,

TORRE QAP AR AMEWTOS
N LURARES DESKNADOS

iFA

i - JERTESOOD U my
LHEATE E1SVE S A S0

SETROMANOATIRD

ETLA0LO0 10

LR Mretds
L REA GE EERMEWON RUATONTIL

Parcela o _es B .
hren T T T o S50 rdac | . r TSI
Residencial | ]
200 !
130,21
1.5/uvb !

g pisos I
16 pisos

Densidad {uvb/cda)
Estacicnamientos Reqgueridos
Altura Minima

Alftura Maxima

Tipologfas
Alineaciones y Retiros
Alineacidn
Patio Frontat
Patio Lateral Qeste
Patio Colindancia PR177

Patio Entrada Comunidad Ric Bayamén

Area de Ocupacién

Condiciones Especiales
1. Eje de Composicién con Vial

Torre de Apartamentos

Segun Vial donde se indigue
5 metros

5 meatros
10 metros
10 metros

60%

2. Zona de Ajardinamiento y Forestacion

Entrada Comunidad Ric Bayamsn

3. Zona de Estacionamiento y Servicio en Costado Lateral Oeste de Parcela.

4. Se forestard todo el perimatro de la Parcefa con Arboles @ 5.0 mts. c.c.

altura 12'-0" cal. 3-4"
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3 s ' ) - * i, . 3 . . R 2 4;" qk e = - :.. . ; Reid, '1 A : s " Kt A S e 3.50 ‘1 A ; 3.5 ; i 11 1\ 3
[acera  raril  cami %sr!ta carrd cart acsra acera et carnl carm isihia car sardl st acerna ; carnt  carel isjeta caredl carri ‘| acera
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CONDICIONES ESPECIALES

1. Alcorguaes
: 2

o]

; . Alcorques para drboles @ 5 00m caniro-cenirs igual a Modelo Sspacial A0-38 dirms. 1,20 « 1
; ; Tabricado por Escofat SA, Barcalona decapado & hidrofugado color gris granitico o
[ sagln espacificado en Planos ds Constuccién Finales para ias obras de urbanizacién
4 . ; de la Comunidad Rio Bayamsén
- - ALY
. ; i 2. iuminarias flpo A:
: | Luminaria de dobls brazo a ubicarse an centro de islela® 38.00m cantro-centro igual 2
| [ Archetype Modelo AR-150w-MH-Stanco con fotocelda integral 2n
i ) D a pasta redondo modalo PRA-Blanco de 35-0" fapricads por Kim Lighting
! i 3| g 0 segun especificado en Plancs da Construccidn Finales para ias obras de arbanizacion
| J Wf( 2 de la Comuntdad Rio Sayamon, |
I ‘ 12 3 Luminarias tipo B: '
! i Luminara sencifla a ubicarss an acera ® 12.00m cantro-centra igual a l
| i F Archetype Modslo $AR-70w-MH-Blanco con jolocalda intagral en !
i H ; " poste radonde modelo PRA-Blanco de 16'-0" fabricade par iKirn Lighting
i ! E— & sagun espacificado en Plancs de Construccidn Finaies para las obras da urbanizasién
! ’/“‘:\\ | de la Comunidad Ale Bayaman,
T , !
j !f: i ; { +|Bapeoy i 4. Luminarias tipo C:
1 i i ; 4 | Luminaria doble a ubicarss an acera @ 12.00m centro-cantro igual a
| 1 ! ! ! i ; ‘ 1 ! ‘ i Archatype Modslo SAR-150/70w-MH-Blanco con fotoceida integral sn
i | : P : | P ; i posts redondc modelc PR A-Bianco de 18'-0" fatricado por Kim Lighting
! L3 250 L 350 ﬂi.. 330 250, 10.00 i e 40C L250) 350 &3 J o s8gun aspacificade sn Planos de Construccién Finales para ias obras de urbanizacion
| acera sl card | carl  set aoia i | oacers  sst carrd [ caril  est  acera | e la Comunidad Ale Bayamén,
: i i i
| 200 : 18.4C _,lu.; ‘ 10.00 i i8.00 e 5. Arboles an Aceras y Espacios Publicos tendrdn una attura ne menar de 12'-G"
i T i ] il ! ¥ un caliper ne mener ds 4°. Paimas an isletas, Aceras v Espacics Fablicos tendran
j‘ . 2500 X 1',_ 2000 | una altura no mencr de 20°-0". Falmas sn lslatas centrales ssran Hoystonsa borinquana ipaima raal)
| ‘e s o o o Sabal caustarum (palma de sombrsrc).
! 3. Arboles dentro de parcelas de desarrofle tendrdn una aliura no menor de 8'-0°
| = F ¥ un cafiper no manor de 3. Las cantidades se calcularan segln ef Ssglamsnto ds Planificacion N°25
i o e o v el Reglamanto de Planificacisn N°3.
P PASED: 2500 CALLE: 20.00 CALLE: 18 _ . Hormiadn 12° ¢ 12* ¢ 1" ,
7. Pavimanto 2n aceras saran Losetas da Hormigdn 12" x 12" x 1" colocadas con hase de mortera sabra
i acera da normigén Ig. o similar a Marmeta modelos 24 v 43 color gris o sagun aspacificado sn Planos da
| Construccidn Finaies para 'as obras de urbanizacian 44 la Comunidad Rio Zayaman
i !
i [ T
i - . U ria o ™y gy
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