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REGLAMENTO PARA LA AD QUISICION, ADMINISTRACION Y DISPOSICION DE
PROPIEDADES MUEBLES E INMUEBLES

Arxticulo I.  Tifulo

Este Reglamento se conocera como: “Reglamento para Ja Adquisicion, Administracion y
Disposicion de Propiedades Muebles e Inmuebles” del Banco Gubernamental de Fomento para

Puerto Rico (el “Reglamento”).
Articulo II.  Base lepal

Este Reglamento se adopta en virtud de los poderes confexidos en ja Carta Constifutiva
del Banco Gubernamental de Fomento para Puerto Rico, promulgada por la Ley Num. 17 de
23 de septiembte de 1948, segin enmendada (la “Ley Orgéanica”). Asi mismo, este Reglamento
se adopta conforme a los pardmetros establecidos por la Ley Nam., 170 de 12 de agosto de 1988,

segin enmendada, conocida como la “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme”.
Articulo ITII. Propésito

Mediante este Reglamento se establecen las normas que regirén los procedimientos que
facultan al Banco para la adquisicion, administracién y disposicién de propiedades muebles ¢
inmuebles.  El Reglamento tiene el fin de revisar, aclarar y uniformar las actividades de
adquisicién, administracion y disposicion de las propiedades muebles e inmuebles que el Banco
ha utilizado para sus fines corporativos o las que haya obtenido mediante el curso de los

negocios.
Artieulo IV, Definiciones

A. En general: Las palabras y frases usadas en este Reglamento se interpretaran segin el
contexto en que sean usadas y tendran el significado aceptado por el uso comin y

corriente.

B. En particular: Las definiciones que aparccen en este inciso aplican a todo el Reglamento
y a los procedimientos y formularios que por virtud del mismo se adopten.
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Reglamento para [a Adqnisicion, Administracion y Disposicién
de Propiedades Muebles ¢ Inmuebles del BGF

1. Adquisicién: Proceso mediante el cual el Banco procura y obtiene el titulo de
propiedad, posesién, uso y disfrute de bienes muebles, inmuebles, valotes ¢
intangibles, o de cualesquiera derechos sobre éstos, ya sea mediante compia,
permuta, dacién en pago, cjecucion, cesion o donacién. Para efectos de este
Reglamento, aplicardn las disposiciones del Art. VIII sobre Adquisicién de
Propicdades, para aquellas propiedades que se propongan incluir como parte de la

colateral en cualquiet préstamo que otorgue ¢l Banco.
7 Banco: El Banco Gubernamental de Fomento para Puerto Rico.
3. Comité: El Comité de Propiedades del Banco.

4, Disposicién: Venta, permuta, arrendamiento a largo plazo, cesién o cualquier otro
medio de fransmisién del control de la propiedad mueble o inmueble que sea

cénsono con las leyes y reglamentos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

5, Expediente: Todos los documentos y materiales, que no hayan sido declarados
como materia confidencial, relacionados con el manejo y administracion de una

propiedad de la que ¢l Banco sea o haya sido su titular.

6. Informe de tasacion: Opinién profesional sobre el valor de una propiedad que se
tealiza en cumplimiento con los requisitos de ley v los esténdares del Financial
Institutions Reform, Recovery and Enforcement Act (“FIRREA”) y que fuera
realizada por un tasador registrado en la lista de tasadores cualificados por el
Banco, segtn establecido por la seceién XLD. En casos de propiedades que 1no
sean susceptibles de tasacion, el informe de tasacién serd realizado por el Comité o
¢l Grupo Técnico, de acuerdo a su mejor juicio. En estos casos, el Comité
preparard un memorando explicativo en el que exponga las razones que tuvo para

su determinacién.
7. Junta de Directores: La Junta de Directores del Banco.

8. Presidente: El Presidente del Banco.
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Reglamento para la Adquisicién, Administracién y Disposicién
de Propiedades Muebles e Inmuebles del BGF

9. Propiedades Tipo A: Bienes muebles, inmuebles ¢ intangibles de relativa
permanencia adquiridos, o que potencialmente adquirird, mediante compra o

donacién para la operacion de sus negocios.

10. Propiedades Tipo B: Bienes muebles, inmuebles, valores e intangibles adquiridos,
o que potencialmente adquirird, durante un proceso legal, por dacién en pago o
cesién para pago como patte de las funciones de financiamiento al sector ptiblico y

privado, o mediante otros mecanismos autorizados por la Ley Orgénica del Banco.

Articulo V. Comité de Propiedades

A. Se establece el Comité de Propiedades del Banco. El Comité tendra competencia para
atender los asuntos relacionados a la adquisicion de Propiedades Tipo B, segin sea
autorizado en el Articulo XIII de este Reglamento; la disposicion de todas las
Propiedades Tipo A y B, segin el Articulo IX de este Reglamento; y aquellos asuntos
relacionados al arrendamiento y administracién de las propiedades, seglin autorizados en

los Articulos X v X1, respectivamente, de este Reglamento.

B. El Comité estard compuesto por los siguientes oficiales del Banco: el Presidente o su
representante designado, el Vicepresidente Ejecutivo y Director de Administracion,
Operaciones y Contralorfa, el Contralor, un representante de la Oficina de Asesoramiento
Legal, quien serd elegido por el Asesor Legal General del Banco, y tres oficiales
designados por el Presidente, los que serviran por término indefinido hasta que renuncien

o sean sustituidos por el Presidente.

C. Cuatro miembros del Comité constituiran quérum para todos los trémites que éste realice.
Las decisiones y recomendaciones tomadas al amparo de este Reglamento se hardn por
una mayorfa simple de los miembros del Comité. Ninguna vacante afectard o invalidard

el derecho a ejercer todos los poderes y desempeiiar todas las obligaciones del Comité.

D. Bl Comiié celebrard reuniones para discutir los asuntos concernientes y tomard las
determinaciones correspondientes. Los miembros del Comité podran participar en

cualquier reunién del Comité, mediante conferencia telefonica u otro medio de

BANCO
GUBERNAMEBNTAL

. DEFOMENTO PARA
B GF PUER'EG Rico




r i

Reglamento para la Adquisicién, Administracién y Disposicion
de Propiedades Muebles e Inmuebles del BGF

comunicacién a través del cual todos los participantes puedan escucharse
simult4neamente. Cualquier accién permitida en cualquier reunion del Comité, sera
autorizada sin que medie una reunién, siempre y cuando todos los miembros del Comité
den su consentimiento eserito. En tal caso, el documento escrito constard en el récord del
Comité. Cuando se ileven a cabo reuniones mediante consentimiento, sin que medie una
reunién del Comité, el Contralor, como custodio de los expedientes oficiales de las
propiedades, o el oficial que éste designe, preparard una certificacion con los resultados
obtenidos v firmara esta certificacién como correcta. Esta certificacion formara parte del

archivo del Comité.

' E. En-aquellos casos en que la disposicién de la propiedad requiera aprobacion de la Junta
de Directores de acuerdo a lo establecido en el Articulo IX.A.1, el Comité deberd referir
la oferta seleccionada a la Junta de Directores cuando entienda que obtuvo la mejor oferta

posible como resultado de una negociacion con el posible comprador.

F. El Comité deberd recomendar a la Junta de Directores todos aquellos términos y
condiciones que considere necesarios y apropiados para salvaguardar los mejores

intereses del Banco,

G. Una vez la Junta de Directores apruebe la disposicion de una propiedad, el Comité podra
actuar en subsiguientes negociaciones de acuerdo a los términos y condiciones aprobados
por la Junta de Directores. En tales subsiguientes negociaciones, el Comité podra tomar
toda aquella determinacion dirigida a disponer de Ia propiedad, siempre y cuando no esié
en contravencién con lo establecido por la Junta de Directores. El Comité podrd delegar

en un oficial del Banco el liderar las negociaciones con la parte oferente.

H. Se debera preparar una minuta o acta de toda reunion del Comité. Estas deberan detallar
los miembros presentes y ausentes durante la reunin, un resumen de las discusiones
sobre los asuntos atendidos y las determinaciones que se adopten. También incluird
como ancjos todos aquellos documentos discutidos durante la reunién. Toda acta final
deberd estar suscrita por los miembros presentes y se mantendrén en el archivo del

Comité.
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Reglamento para la Adquisicion, Administracién y Disposicién
de Propiedades Muebles e Inmnuebles del BGF

Arxticule VI. Grupo Técnico

Se crea un Grupo Técnico cuyos miembros seran nombrados por el Presidente del Banco. Los

miembros del Grupo Técnico no podran pertenecer, simultineamente, al Comité de Propiedades.

A. El Grupo Técnico tendid las tareas de asesorar y proveer recomendaciones durante los

tramites de adquisicién y disposicion de las propiedades incluyendo, sin limitarse a, la
preparacién y evaluacién de solicitudes de propuestas, ofertas o calificaciones para el
proceso de venta, entre otros. El Grupo Técnico podrd gestionar los servicios de, sin

limitarse a, peritos, abogados, consultores o tasadores para estos fines.

. Bl Comité podra referir al Grupo Técnico toda adquisicién o disposicion de propiedad

cuyo valor de tasacion exceda de un millén de délares ($1,000,000).

. El Grupo Técnico presentard por escrito sus recomendaciones al Comité y detallard los

criterios y parametros que sustentan sus recomendaciones.

Articulo VII, Expedientés de las Propiedades

A. FEl Banco mantendra un expediente de toda propiedad de la que sea o haya sido su titular.

El expediente deberd incluir, como minimo, los siguientes documentos sobre la propiedad:

Copia simple de la escritura de adquisicién o disposicion;
Estudios de titulos;

Informes de valoracion;

Planos estructurales y/o de mensura de la propiedad;

Certificaciones de nimero de catastro y de negativo de deuda del Centro de

Recaudacion de Ingresos Municipales;

Cualquier informe estructural o ambiental que se haya preparado sobre la

propiedad;
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Reglamento para la Adquisicién, Administracién y Disposicion
de Propiedades Muebles e Inmuebles del BGF

7. Minutas del Comité donde se haya discutido la adquisicidén o disposicion de la

propiedad;
$§8. Toda propuesta de compra que ¢l Banco haya recibido sobre la propiedad;
9. Comunicaciones relacionadas a propuestas recibidas para disponer de la propiedad.

B. El Contralor del Banco serd el custodio de los expedientes y serd la persona encargada de

mantener todos los expedientes completos y actualizados.

C. El Banco establecera las politicas y procedimientos necesarios para asegurar el manejo
eficiente de la documentacién de cada expediente, incluyendo, pero sin limitarse, a través

de medios fisicos y/o electronicos, entre otros.

D. Durante un proceso de Solicitud de Propuestas, todo potencial proponente tendrd derecho

a revisar los documentos que se encuentren en el expediente.

Arxticulo VIII. Adquisicion de Propiedades para Usos No Operacionales

A. El Comité, con la aprobacion de la mayorfa de sus miembros presentes en una reunién,
podrd autorizar la adquisicién de Propiedades Tipo B cuyo valor de tasacién sea menor
de quinientos mil délares ($500,000). La adquisicién de toda Propiedad Tipo B cuyo
valor de tasacién sea de quinientos mil dolares ($500,000) o mas, presentard para la
consideracion y determinacion final de la Junta de Directores, acompafiada con la

recomertdacion del Comité.

B. La division del Banco que promucva la adquisicién de cualquier Propiedad Tipo B serd
responsable de presentar al Comité una descripeion de la transaccion y su justificacion,
en consideracién de los mejores intereses del Banco. La division que proponga la
adquisicién de la Propiedad Tipo B se encargard de recopilar toda la informacién

requerida por la seccion VIIL.C de este Reglamento y de presentarla ante €l Comité.

C. Se deberd presentar al Comité los documentos que se describen a continuacién, para que

el Comité pueda evaluar la adquisiciéon de una propiedad Tipo B, dependiendo si la

propiedad es mueble o inmueble, y segin aplique:
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Reglamento para 1a Adquisicion, Administracion y Disposicion
de Propiedades Muebles e Inmuebles del BGF

1. Una descripcion detallada de la propiedad, incluyendo tamafio, estructuras
existentes, direccion, aqumero de catastro, utilizacién actual de. la propiedad,
zonificacion de la ubicacion de la propiedad, cualquier contrato de alguiler
existente, disponibilidad de servicio de energia eléctrica o agua potable ¥ si existen

problemas ambientales conocidos;
9. ‘Un informe de tasacion que o tenga méas de un (1') afio de preparado;
3. Copia simple de 1a escritura de titularidad,
4. Un estudio de titulo con no s de tres meses (3) de realizado;
5. Cualquier plano estructural o de mensuia existente;

6. Certificacion del Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales que certifique la

ausencia de denda en 1a propiedad con 1o més de seis (6) meses de emitida;
7. Cualquier informe estructural o ambiental que se haya preparado sobre la propiedad;
3. Cualquier contrato de alquiler vigente en la propiedad;

9, Cualquier otio documento que el Comité entienda pestinenie para gvaluar la

adquisicion propuesta.

E. El Comité encomendara a un oficial del Banco realizar una visita ocular a la estructura ©
propiedad para constatar el estado fisico de la misma o cualquier 0lro asunto que tenga a
bien investigar et Comité. FEl oficial, representantc o la persona delegada que realice la
visita ocular deberé preparat un informe de las incidencias durante la visita y, de ser
posible, incluirs fotografias de lo observado durante su yisita. Este informe formaré parte

del expediente de la propiedad.

F. Durante su evaluacion de la propuesta de adquisicion, el Comité podré utilizar uno o mas

de los siguientes criterios:
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Reglamento para la Adquisicion, Administracién y Disposicion
de Propiedades Muebles ¢ Inmuebles del BGF

1. Los términos oconomicos y financieros de la adquisicion;

5 Elvalor tasado dela propiedad;

3. La condicion fisica de 1a propiedad;

4. La expectativa de gastos de administracion y mantenimiento de la propiedad;
5. La probabilidad de disposicion de la propiedad;

6. La congruencia de la transaccion con la politica gerencial del Banco;

7. Elimpacio econdmico, social, urbanistico 0 estético en Puerto Rico;

g. Cualquier otro factor que s¢ estime conveniente.

G. Las determinaciones del Comité sobre propuestas de adquisicion deberan constar en las
minutas del Comité. Todo documento € informacion que el Comité utilice como parte de

su evaluacion formaran parte del expediente de 1a propiedad.

[1. Esta secciOn 1no afectara la adquisicion de propiedad mueble o inmueble que realice el
Banco para sus actividades operacionales. La adquisicién de este tipo de propiedades se
regitd por aquellos reglamentos ¥ procedimientos que adopte el Banco hacia esos fines.
Bl Comité debera recomendar a la Junta de Directores, mediante memorando, las

recomendaciones para estos fines.

Articulo IX. Disposicion de Propiedades

A. Toda disposicion de propiedad se hard segin lo dispongan las leyes y reglamentos
aplicables y de acuerdo con los procedimientos establecidos a tenor con este Reglamento

que, COmo minimo, deberd contener los signientesparametros:

1. El Comité, con la aprobacion de la mayoria de sus miembros presentes en una
reunién, podra disponer de cualquier Propiedad Tipo Ay Tipo B cuyo valor de
tasacion sea menor de quinientos il dolares ($500,000), asi como de cualquicr

propiedad mueble o intangible cuyo ¢alor en los libros de contabilidad del Banco
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9. sea menot de cien il dolares ($100,000). Todos los demés casos en que se

exced

an las cuantias descritas en la oracion que precede, se deberan presentar

para la consideracion Yy determinaciéon final de |a Junta de Directores,

acompafiadas con {a recomendacion del Comité.

Tl Comité tendra discrecion para disponet de toda propiedad Tipo A y Tipo B,

mediante el proceso de Solicitud de Propuestas 0 como excepcion, mediante venta

directa, seghn los parametros establecidos en el Articulo IX.A.6.

Cuando el Comité decida disponer de una propiedad mediante el proceso de

Solicitud de Propuesias, 5€ publicard un anuncio en un periodico de circulacion

general en Puerto Rico en el que s¢ invite a cualquiet interesado a someter

propuestas para adquizir la propiedad. El anuncio incluird una hreve descripeion

de la propiedad, so indicara dénde conseguir informacion adicional de la

propiedad ¥ la fecha limite para someter las propuestas. . S¢ mantendrd una copia

del anuncio publicado en ol expediente de la propiedad.

Toda Solicitud de Propuestas para la disposicién de propiedad Tipo A y Tipo B

incluira la si guienteinformacién:

a.

Descripeién de la propiedad y la expresion de que la disposicion de la
misma se realizard en la condicién y lugar en que S° encuenira (“as is,

where 18”);

Requisitos necesarios para ser Qferente clegible;
Tnformacion a someterse en la propuesta;

Hora, dia y lugar en que 8¢ someteran las propuesias;
Ciiterios de evaluacion de la propuesia;

Término y modo de notificacion de la adjudicacion;
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Reglamento para la Adquisicion, Administracién ¥ Disposicién
de Propiedades Muebles e Inmuebles del BGF
g. Indicacion de que el Banco se reserva el derecho de rechazar cualesquiera
o todas las propuestas O cancelar el proceso de Solicitud de Propuestas, a

su entera discrecion;

h. Clausulas especificas a las que cstara sujeta la disposicién de la propiedad

inmueble, las cuales seran incluidas en la escritura;

i. Cualquier olra informacion que el Banco © el Comité, a su entera

discrecién, determine necesaria y conveniente.

6. El Comité podra recibir ofertas de compra directamente sin necesidad de haber
comenzado un proceso de Solicitud de Propuestas. Qin embargo, antes de
comenzat una negociacion, el Banco debe cumplir o haber cumplido con el
proceso de Solicitud de Propuestas durante el afto anterior al recibo de la ofetta,

segln descrito en este Reglamento.

7. El Comité podrd negociar la venta de propiedad inmueble de manera directa ¥ sin
sujecion a los requisitos de publicacion del Articulo IX.A.2, siempre que €

cumpla con uno de los dos siguientes escenarios:

a. Cuando el oferente sea una entidad pablica federal, estatal 0 municipal y

cumple con todos ¥ cada uno de los siguientes requisitos:

i. Que la oferta sea por una cantidad igual o mayor al valor de

tasacion de la propiedad;
ii. Que la propiedad sea utilizada para un fin publico;

{ii. Que los documentos de fraspaso contengan disposiciones
especificas mediante las cuales s€ le confiera al Banco uit
derecho preferente para readquirir la propiedad en caso de que el

adquiriente desee traspasarla posteriormente a un tercero.

b, Cuando el oferente sea una entidad privada o un individuo y cumple con

todos y cada uno de Jos siguientes requisitos:
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Reglamento para la Adquisicion, Administracién y Disposicion
de Propiedades Muebles ¢ Inmuebles del BGF

i. Que la oferta sca por una cantidad igual o mayor al valor de

tasacion de la propiedad;

if. Que el plan propuesto pot el oferente para el uso de la propicdad

propicie el desarrollo econdmico de Puerto Rico.

g. Toda oferta de compra que se reciba para ia disposicion de una propiedad s¢
incluitd en el expediente de la propiedad y s¢ referira al Comité pata si

evaluacién y recomendacion.

9. Al evaluar los mévitos de las ofertas recibidas, el Comité podra utilizar uno © mas

de los siguientes criterios:
a. Laoferta ecbnc’)mica;
b, Tl valor tasado de 1a propiedad;
. Flvalordela propiedad en 1os libros contables del Banco,
d. Bl mejor uso dela propiedad;
e. Elimpacto econdmico, social, urbanistico o estético en Puerto Rico;
£ Elplan propuesio para ja utilizacion de la propiedad;

g la congruencia del uso propuesto con jos planes de desarrollo urbano ¥

econémico del Gobierno Central, Federal o Gobiernos Municipales;
. El tiempo que la propiedad lleva en los libros contables del Banco;

i Los gastos de administracion ¥ mantenimiento en que ha incurrido el

Banco en relacion a la propicdad;
i. Cualquier olro factor que se estime conveniente.

10. El Banco podrd disponer de la propiedad mt.leble que no tenga utilidad para el
Banco cuando no se haya recibido una oferta por la propiedad mueble y el costo

de mantenerla sea excesivo. Bl Comité podré disponer de cualquiet propiedad
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Reglamento para Ja Adquisicion, Administracién y Disposicion
de Propiedades Muebles e inmuebles del BGF

mueble luego de recibir la recomendacion del Contralor del Banco. A su vez, el
Banco podra transferir o ceder propiedades muebles a ofras agencias

gubernamentales, municipios o instituciones sin fines de lucro.

11. Tas determinaciones del Comité sobre propueslas para la disposicion de
propiedades deberan constar en jas minutas del Comité. Todo documento €
informacién que el Comité utilice como parte de su evaluacion formardn parte

de la minuta correspondiente del Comite.

12. Toda oferta de compra aceptada sobre una propiedad inmueble estard sujeta a
un depésito minimo no reembolsable de cinco por ciento (5%) del precio de
venta de la propiedad o diez mil délares ($10,000), 1o que sea menor. Et
Presidente del Banco tendra la facultad de reembolsar €l depdsito en casos
donde circunstancias especiales lo ameriten. El Comité podra requerir, ademas,
un deposito reembolsable segin lo determine en consideracion al valor de la
propiedad y las condiciones del mercado. Todo deposito pagado por un

comprador seré acreditado al precio de compra.

13. El Banco podré contratar corredores de bienes rafces en caso que lo considere

apropiado.

14. El Comité podra establecer aquellas cldusulas y condiciones que entienda que

garantizan los mejores intereses del Banco.

15. El Comité podra declarar desierto cualquier proceso de disposicion si entiende
que las ofertas recibidas no cumplen adecuadamente con los criterios de
seleccién establecidos para la propiedad o si por causas atribuibles al oferente,
el traspaso de la propiedad no se realiza dentro de un afio de adjudicada la venta

de ésta.

16. El Comité deberd informar el resultado del proceso de Solicitud de Propuestas a
todos los participantes del mismo mediante correo certificado con acuse de
recibo dentro de 30 dias desde la adjudicacién de la disposicién por parte del

Comité o la Junta de Directores, segln sea el caso.
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17. Toda persona juridica que participe en un proceso para adquirir una propiedad

del Banco deberé presentar, como minimo, los siguientes documentos:

a. Certificado de Registro o Certificado para hacer negbcios en Puerto Rico,
segiin aplique, y Certificado de Cumplimiento (“Certificate of Good

Standing™) expedidos por el Departamento de Estado;

b. Los Articulos de Incorporacion y los Estatutos Corporativos, escritura de
constitucién de sociedad o contrato que rija una relacion de empresa
comun (“joint venture™), segin aplique, y cualquier otro documento que el

Banco estime necesario y conveniente;

. Resolucién de su Junta de Directores u organismo rector, seglin sea el
caso, que autoriza la participacion en el proceso de compraventa de la

propiedad;

d. Certificacién del Departamento de Hacienda de radicacién de planilias de

Contribucién Sobre Ingresos por los altimos cinco (5) afios;

e. Certificacion de Deuda Contributiva del Departamento de Hacienda. De
tener una deuda deberd mostrar plan de pago autorizado y una

certificacion que indique que estd al dia con el mMisino;

f Certificacién del Centro de Recaudacién de Ingresos Municipales de
vadicacion de planillas de Contribucién sobre Propiedad Mueble por los

dltimos einco (5) aflos;

g. Certificacion de Deuda del Centro de Recaudacion de Ingresos
Municipales de Contribuciones sobre la Propiedad Mueble ¢ Inmueble
(“Certificacién de deuda por todos los conceptos™). De tener deuda,
deberd mostrar plan de pago y una certificacion que indique que esté al dia

con el mismo;

h. Certificacién negativa de deuda de contribuciones del Seguro por

Desempleo y Seguro por Incapacidad no Ocupacional Temporal y
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Reglamento para la Adquisicién, Administracién y Disposicién
de Propiedades Muebles e Inmuebles del BGE

certificacion de deuda de Seguro Choferil del Departamento del Trabajo y
Recursos Humanos., De tener deuda, deberd mostrar el plan de pago

autorizado y una certificacion que indique que esté al dia con el mismo.

18. Toda persona natural que participe en un proceso para adquirir una propiedad

del Banco deber4 presentar lo siguiente:

a. Certificacion del Departamento de Hacienda de radicacidén de planillas de

Contribucién sobre Ingresos por los Gltimos cinco (5) afios;

b. Certificacion de Deuda Contributiva del Departamento de Hacienda. De
tener una deuda debera mostrar ¢l plan de pago autorizado y una

certificacién que indique que esta al dia con el mismo;

c. Certificacién del Ceniro de Recaudacién de Ingresos Municipales de
radicacion de planilias de Contribucién sobre Propiedad Mueble por los

altimos cinco (5) afios;

d. Certificacion de Deuda del Centro de Recaudacién de Ingresos
Municipales de contribuciones sobre la Propiedad Mueble e Inmueble
(“Certificacion de deuda por todos los conceptos™). De tener deuda deberd
mostrar el plan de pago autorizado y una certificacion que indique que estd

al dfa con la misma;

e. Certificacion Negativa de Deuda de Confribuciones del Seguro por
Desempleo vy Seguro por Incapacidad No Ocupacional Temporal y
certificacion de Seguro Choferil del Departamento del Trabajo de
Recursos Humanos. De tener una deuda deberd mostrar el plan de pago

autorizado y una cettificacién que indique que esté al dia con la misma;

f. Certificacién de la Administracion para el Sustento de Menores que

indique que no tiene deuda por pensién alimentaria.
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Reglamento para la Adquisicién, Administracién y Disposicion
de Propiedades Muebles e Inmuebles del BGF

19. Toda persona natural o juridica interesada en participar en un proceso para
adquirir una propiedad del Banco deberd proveer toda aquella informacién que
el Banco, a su entera discrecion, determine apropiada y conveniente para hacer
su evaluacion, incluyendo, pero sin limitarse a, referencias bancarias, personales
y de trabajo, historial crediticio, estados financieros y copias certificadas de sus

planitlas de contribucién sobre ingresos.

20. Ninguna persona natural o jurfdica inferesada en participar en un proceso de
compraventa con el Banco podré tener deudas con éste ni ser parte en algin

litigio, querella, reclamacién o accidén contra él.

Articulo X.  Arrendamiento v Qcupacién de Propiedad Immueble

A. Bl Banco podra arrendar las propiedades inmuebles de las que sea titular o permitir la
entrada y ocupacién a dichas propiedades, a entidades piiblicas o privadas, cuando asf lo

estime conveniente.

B. El procedimiento para amrendat u ocupar un bien inmueble podr4 comenzar a iniciativa

del Banco o mediante una solicitud de arrendamiento al Banco.

C. Toda solicitud de arrendamiento u ocupacién ser referida al Comité para su evaluacién y

recomendaciin,

D. El Comité, con la aprobacién de la mayoria de sus miembros presentes en una reunion,
podré autorizar la enfrada y ocupacién o el arrendamiento de las propiedades inmuebles,
por un términe a corto plazo (menos de un (1) afio). Las solicitudes de arrendamiento por
un término a largo plazo (mayor a un (1) afio), se regirdn segin lo dispuesto en este
Reglamento para la Adquisicién, Administracién y Disposicién de Propiedades Muebles
¢ Inmuebles, excepto cuando los términos y condiciones del contrato de arrendamiento
establezcan que el Banco retiene la facultad de disponer la propiedad y dar por terminado

el arrendamiento con un mes de notificacidn previa.

E. Toda persona que interese arrendar u ocupar una propiedad inmueble deberd presentar

una solicitud mediante carta al Banco en la que exprese lo siguiente:
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Reglamento para la Adquisicion, Administracién y Disposicién
de Propiedades Muebles ¢ ITnmucbles del BGF

1. Nombre del solicitante;

2. Uso propuesto para la propiedad inmueble a arrendar;
3. Canon de arrendamiento propuesto;

4, Término del arrendamiento/ocupacion.

F. Fl Banco podrd requeriv del solicitante, y éste deberd proveer, los documentos
¢ informacién adicional que, a juicio del Banco, sean necesarios para la evaluacién de la
solicitud o para llevar a cabo la transaccién propuesta. Una vez el Comité acepte la
solicitud de arrendamiento, el solicitante deberd cumplir con los incisos IX.A.16 o

IX.A.17, segin aplique.

G. Como norma general, no se consideraran solicitudes de arrendamiento u ocupacion de
propiedades del Banco para actividades que atenten contra el orden publico, la moral y

las leyes, ni para fines politicos o que representen un riesgo de seguridad.

H. Al evaluar los méritos de las solicitudes de arrendamiento u ocupacién recibidas, el

Comité podré utilizar uno o mas de los siguientes criterios:
1. Lanaturaleza de la entidad que desea arrendat/ocupar la propiedad,;
2. El canon de arrendamiento propuesto;

3. El uso propuesto para la propiedad durante el periodo de arrendamiento/

ocupacion;
4. La expectativa de disposicion durante el término de arrendamiento/ocupacidn;
5. El impacto econémico, social, urbanistico o estético en Puerto Rico;

6. La congruencia del uso propuesto con los planes de desarrollo socio-ccondmico

del Gobierno Central, Federal o Gobiernos Municipales;

7. Cualquier otro factor que se estime conveniente.
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I. El canon de arrendamiento se podrd establecer en consideracion a la viabilidad
econdmica de la actividad a que se destinard el bien inmueble, a rentas comparables,
a rentas histéricas ajustadas por inflacién, a los ingresos a producirse por el uso o a otros
criterios eficaces. El valor en el mercado se establecerd por la tltima tasacién realizada
por el Banco, seglin las disposiciones de este Reglamento. El canon recomendado se
presentard a la Junta de Directores para su aprobacion, en las instancias en que dicha

aprobacion sea requerida por este Reglamento.

J. El Comité o la Junta de Directores podré incluir aquellas condiciones y limitaciones al
arrendamiento que consideren necesarias 0 convenientes para salvaguardar los intereses

del Banco.

K. Una solicitud de arrendamiento u ocupacion se mantendrd en el expediente de la
propiedad solicitada y estard vigente por un (1) afio.” Durante este término de un (1) afio,
el Banco notificara al solicitante de cualquier proceso de subasta o Solicitud de Propuesta

que el Banco decida efectuar sobre el bien inmueble solicitado.

Articulo XI. Administracion de la Propiedad

A. La administracién de las propiedades del Banco recae primordialmente sobre el
Vicepresidente EBjecutivo y Director del Area de Administracién, Operacién y
Contralotia, o aquellas personas que éste designe para ejercer las responsabilidades que

se detallan a confinuacién:

a. Mantener un registro actualizado de todas las propiedades del Banco. Este

registro deberd incluir, como minimo, la siguiente informacion:
i. Descripcion de la propiedad;
ii. Localizacidn de la propiedad;
itfi. Forma en que la propiedad fue adquirida;

iv. Fecha y valor de la primera tasacién;
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v. Fecha y valor de la Gltima tasacion;
vi. Valor en los libros del Banco;
vii. Litigios relacionados a la propiedad;
viii. Problemas ambientales en la propiedad;
ix. Cualquier otra informacién pertinente o necesaria;

b. Manejar los asuntos relacionados a la limpieza, mantenimiento y seguridad de

las propiedades;

c. Gestionar las tasaciones, estudios de titulo y certificaciones del Centro de

Recaudacioén de Ingresos Municipales, seglin sea necesario;

d. Tramitar el arrendamiento de las propiedades cuando sea aprobado por el

Comité o la Junta de Directores;

e. Dar instrucciones al oficial a cargo de mostrar las propiedades a los posibles

compradores o proponentes;

f Realizar reparaciones menores en la propiedad que no excedan de quince mil

délares ($15,000) en un periodo de un aiio fiscal;
g. Cualquier otro asunto que encomiende el Comité.

B. El Comité de Propiedades tendrd competencia para atender todos aquellos asuntos de
administracién de las propiedades qué signifiquen una posible erogacion de fondos
mayor de quince mil délares ($15,000). Fl Vicepresidente Ejecutivo y Director del Area
de Administracion, Operaciones y Contraloria podré referir todos aquellos asuntos que, a

su juicio, considere apropiado que sea ¢l Comité quien tome alguna determinacion,

C. Toda propiedad deberd ser tasada como minimo cada dos (2) afios por un tasador
independiente licenciado en Puerto Rico, contratado por el Banco para esos efectos. El
Contralor del Banco sera el responsable de solicitar y revisar las tasaciones que se

realicen sobre las propiedades. Toda propiedad inmueble serd tasada de acuerdo a su
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valor en el mercado “as is”. La tasacion tendrd un periodo de vigencia de dos (2) afios y
la misma serd actualizada en aquellos casos en que un proceso de disposicion se extienda

mas alla del perfodo de vigencia de dos (2) afios.

D. El Contralor del Banco, tomando en consideracién las credenciales profesionales y la
experiencia de tasadores potenciales, preparard y presentard al Comité de Propiedades
una lista de tasadores cualificados. La lista de tasadores cualificados debera ser aprobada

por el Comité, ratificada por la Junta de Directores y tendra una vigencia de dos (2) afios,

E. Toda propiedad inmueble adquirida por el Banco deberd ser vendida denfro de diez
(10) afios contados a partir de la fecha de su compra o adquisicién, salvo aquellos
ocupados con el edificio de sus oficinas o por residencia de sus empleados o aquellos

para cuya retencidn y venta el Secretario de Hacienda le haya concedido alguna prérroga.

Articulo XII. Normas de Conducia del Personal Relacionado

Los oficiales relacionados con la funcién de adquisicién, disposicién y administracién de
propiedades estardn sujetos a aquellas normas de conducta aplicables a este tipo de actividad,
conforme a los reglamentos vigentes en el Banco. Asi también, estardn sujetos a las
disposiciones de la Ley Nim, 136-2012, segiin enmendada, conocida como el Cdodigo Penal de
Puerto Rico y la Ley Nam. 1—2012, segin enmendada, conocida como la Ley de Etica

Gubernamental.

Articulo XIH. Politicas, Normas v Procedimientos

El Presidente esiablecera las politicas, normas o procedimientos necesarios para la

opetacién y administracion de lo establecido en este Reglamento.

Articulo X1V, Disposiciones Adicionales

Las facultades contempladas en el Reglamento podran ser ejercidas dentro y fuera de
Puerto Rico. Las subsidiarias y afiliadas del Banco podran adoptar las disposiciones de este
Reglamento previa aprobacidn de su Junta de Directores. Este Reglamento no se interpretara
como una limitacion de los poderes y las facultades del Banco que emanen de cualquier ley o

reglamento que le aplique.
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Articulo XV. Separabilidad

Si cualquier palabra, inciso, oracion, articulo o parte de este Reglamento fuese declarado
inconstitucional o nula por un tribunal de jurisdiccién competente, tal declaracién no afectara,
menoscabara o invalidard las restantes disposiciones, sino que su efecto se limitard a la palabra,
inciso, oracion, articulo o parte especifica y se entenderd que tal declaracion no afectard o
perjudicard en sentido alguno la aplicacion o validez de este Reglamento en cualquier otro caso.
No obstante, toda transaccion, acto o determinacion ejecutada o adoptada de conformidad con el

Reglamento anterior permanecera en toda fuerza y vigor.
Articulo XVI. Derogacién

Este Reglamento deroga el “Reglamento para la Disposicién de Propiedades Muebles
¢ Immuebles” del Banco Gubernamental de Fomento para Puerto Rico, Nam. 7597 de
3 de septiembre de 2008 y deja sin efecto cualquier reglamento o resolucion previa que estén en
contravencién con lo dispuesto en este Reglamento sobre los procesos de adquisicion,

disposicién y administracién de propiedades del Banco.
Articulo XVII, Vigencia

Este Reglamento comenzard a regir treinta (30) dias después de su radicacién en el

Departamento de Estado.

RECOMENDACION Y APROBACION

Recomendad/oyor:
% / =
Gléa’éé V. Pagéd Beauchamp

residente Interino

Aprobadg en San J\ja Pugito Rico, el 15 de mayo de 2014,

. C

David I1. Chafey, J/ Presidente
Junta de Directorey / -
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