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ORDEN ADMINISTRATIVA DEL SECRETARIO
DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA

PARA ESTABLECER LOS PARAMETROS APLICABLES A LA RECOMENDACION
QUE EMITE EL DEPARTAMENTO A LA OFICINA DE EXENCION CONTRIBUTIVA
INDUSTRIAL DEL DEPARTAMENTO DE DESARROLLO ECONOMICO Y COMERCIO
PARA PROYECTOS ESTRATEGICOS DE VIVIENDA ASEQUIBLE PARA ALQUILER

POR CUANTO: LaLey Nim. 130 de 5 de agosto de 2016, enmendo la seccion 2(p) de la Ley Num. 73
de 1 de julio de 2008, segin enmendada, conocida como “Ley de Incentivos Econémicos para el Desarrollo
de Puerto Rico", a los efectos de afiadir el inciso (5) en su definicion de "proyectos estratégicos", para que
se consideren como tales aquellas unidades participantes en consorcios publico privados, para "la
construccion de componentes de vivienda asequible para alquiler, servicios relacionados o
infraestructuras, en areas adyacentes a sistemas de transportacion en masa (transit-oriented
developments) o el Frente Portuario de la Isleta de San Juan, previa recomendacion del Departamento de
la Vivienda, de conformidad con un plan de desarrollo para el area adoptado por la Junta de Planificacion".

POR CUANTO: Ademas de otros beneficios que puedan aplicar bajo la citada Ley 73, la seccion 5(g), en
su apartado (1), dispone que un negocio exento podra reclamar un crédito por inversién igual al cincuenta
por ciento (50%) de la inversién elegible en proyectos estratégicos. Al respecto, el apartado (7) dispone,
ademas, que el crédito podra ser cedido, vendido o de cualquier modo traspasado por el negocio exento
a cualquier otra persona, en su totalidad o parcialmente y que el dinero o el valor de la propiedad recibida
a cambio del crédito por inversion estara exento de tributacién hasta una cantidad igual al monto del crédito
por inversion cedido. Ademas, dispone que los compradores de créditos contributivos por inversién estaran
exentos de tributacién por la diferencia entre la cantidad pagada para adquirir dichos créditos y el valor de
los mismos.

~g/ POR CUANTO: La seccién 2(d)(2) de la citada Ley 73, excluye de su definicién de negocio elegible, a
cualquier solicitante que reciba beneficios o incentivos contributivos bajo cualquier otra ley especial del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico que sean similares a los provistos bajo la Ley, segln determine el
Director Ejecutivo de la Oficina de Exencion Contributiva Industrial del Departamento de Desarrolio
Econémico y Comercio, por lo que no podra ser considerado como un negocio elegible, respecto a la
actividad por la cual disfruta de tales beneficios o incentivos contributivos.

POR CUANTO: La citada Ley 130, enmendé también los apartados (2) y (3) de la seccion 5(g) de la Ley
73, que establece lo relativo al "Crédito por Inversién en Proyectos Estratégicos”, para disponer como
sigue:

"(2) ...el término ‘Inversion Elegible en Proyectos Estratégicos’, significa la cantidad de efectivo,
proveniente de cualquier fuente de financiamiento, utilizado por el negocio exento, o por cualquier
entidad afiliada al negocio exento, en actividades de disefio, desarrollo y construccion de las
estructuras, instalaciones, asi como todas las infraestructuras para la operacién de un proyecto
estratégico...

(3) Utilizacién del Crédito- ... Ademas, el crédito por inversion elegible en proyectos estratégicos para
la construccién de componentes de vivienda asequible para alquiler, descrito en la Seccién 2(p)(5)
de esta Ley, sera amortizable y reclamado en partes iguales por un término de diez (10) afios..."

POR CUANTO: La seccion 14(a) de la citada Ley 73 dispone que las concesiones de exencién contributiva
“se consideraran un contrato entre el concesionario, sus accionistas, socios o duefios y el Gobierno de
Puerto Rico, y dicho contrato ser4 la ley entre las partes" y otorga al Secretario de Desarrollo Econémico
la discrecion para incluir, a nombre de y en representacion del Gobierno de Puerto Rico, aquellos términos
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y condiciones, concesiones y exenciones que sean consistentes con el proposito de la ley y promuevan la
creacion de empleos mediante el desarrollo socioeconémico de Puerto Rico. Mientras, el apartado (c)
afiade que las decisiones y determinaciones del Secretario de Desarrollo, en cuanto a la concesion del
decreto y su contenido, seran finales y contra las mismas no procedera revision judicial o administrativa u
otro recurso, a menos que especificamente se disponga de otra forma.

POR CUANTO: La secci6n 14(b) de la citada Ley 73 dispone que todo negocio exento gue posea un
decreto concedido llevara a cabo sus operaciones exentas sustancialmente como las representd en su
solicitud. Por su parte, el apartado 13(e) dispone lo relativo a los procedimientos para revocacion permisiva,
que incluye aquella circunstancia cuando el concesionario no cumpla con cualesquiera de las obligaciones
que le hayan sido impuestas por la ley o reglamentos, o por los terminos del decreto de exencién, y cuando
el concesionario no comience, o no finalice la construccién de las instalaciones necesarias para la
prestacion de los servicios que se propone prestar, o cuando no comience la produccién de los mismos o
la prestacion de tales servicios dentro del periodo fijado para esos propositos en el decreto; y para la
revocacion mandatoria, que contempla aquellas circunstancias cuando un decreto haya sido obtenido por
representaciones falsas o fraudulentas sobre la naturaleza del negocio elegible o cualesquiera otros
hechos o circunstancias que, en todo o en parte, motivaron la concesién del decreto.

POR CUANTO: Una vez sea emitida la recomendacién del Departamento de la Vivienda dispuesta en la
seccion 2(p) de la citada Ley 73, la seccion 13(a) dispone que el tramite de los beneficios disponibles deba
ser completado ante la Oficina de Exencién Contributiva Industrial del Departamento de Desarrollo
Econémico y Comercio, conforme a la reglamentacién establecida por dicha entidad, incluyendo la solicitud
de comentarios a las agencias concernidas.

POR CUANTO: Segun dispone la seccién 13(c) de la citada Ley 173, el Secretario de Desarrollo
Economico y Comercio podra denegar cualquier solicitud cuando determinare que la concesién no resulta
en los mejores intereses econémicos y sociales de Puerto Rico, luego de considerar la naturaleza de las
instalaciones, el numero de empleos, el montante de Ia némina y la inversién, la localizacion del proyecto,
su impacto ambiental, u otros factores que a su juicio ameritan tal determinacién, asi como las
recomendaciones de las agencias que rinden informes sobre exencién contributiva.

,6_/POR CUANTO: La Ley Num. 187 de 17 de noviembre de 201 5, enmend6 la Ley 73 para afiadir una nueva

seccion 1-A, a los efectos de requerir que, en la evaluacion, andlisis, consideracion, otorgacion,
renegociacion y revision de cualquier incentivo o beneficio otorgado bajo dicha Ley, el Director Ejecutivo
de la Oficina de Exencion Contributiva Industrial, verifique y garantice el cumplimiento con los Principios
Rectores que en dicha seccién se establecen, relativos a los siguientes factores: el fomento de empleos;
la consideracion los aspectos ambientales, geograficos, fisicos, asi como los materiales y productos
disponibles y abundantes localmente; Ia utilizacion de materia prima y productos manufacturados en Puerto
Rico, siempre que se justifique econémicamente al tomar en consideracion criterios de calidad, cantidad,
precio o disponibilidad de estos en Puerto Rico: la adquisicion de servicios de profesionales o empresas
con presencia en Puerto Rico para la contratacion de trabajos de agrimensura, produccién de planos de
construccion, disefios de ingenieria, arquitectura y servicios relacionados, construccién y todo lo
relacionado a este sector, consultoria econémica, ambiental, tecnolégica, cientifica, gerencial, de
mercadeo, recursos humanos, informatica y de auditoria, publicidad, relaciones publicas, arte comercial y
servicios graficos, y servicios seguridad o mantenimiento de instalaciones; el depésito de fondos y
utilizacion de los servicios de instituciones bancarias o cooperativas con presencia en Puerto Rico.

POR CUANTO: La citada Ley 187 establecio la obligacion anual de preparar una Certificacion de
Cumplimiento del Director Ejecutivo de la Oficina de Exencién Contributiva Industrial, para validar que los
negocios exentos han cumplido con los requisitos dispuestos por la Oficina en relacién con la citada
Seccion 1-A, a la vez que incorporé un apartado (c) en la seccién 12 de la Ley 73 para que la Oficina
requiera a los solicitantes de decretos de exencion contributiva, que sometan las declaraciones juradas
para establecer que cumplan con lo siguiente:

“(1) La cantidad de empleos generados o retenidos, en comparacion con los empleos que se
comprometié en su decreto;
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(2) Estipular qué por ciento (%) de su necesidad operativa, es adquirida de materia prima en Puerto
Rico;

(3) Estipular qué por ciento (%) de su necesidad operativa, es adquirida de productos
manufacturados en Puerto Rico;

(4) Estipular qué por ciento (%) de los materiales de construccion para establecer sus instalaciones
0 expansiones de éstas son adquiridos de empresas con presencia en Puerto Rico;

C)

(6) Estipular qué por ciento (%) de la agrimensura, la produccién de planos de construccién, asi
como disefios de ingenieria, arquitectura y servicios relacionados es contratado con empresas o
profesionales con presencia en Puerto Rico;

(7) Estipular qué por ciento (%) de los servicios de consultoria econdmica, ambiental, tecnolégica,
cientifica, gerencial, de mercadeo, recursos humanos, informatica y de auditoria es contratada con
empresas o profesionales con presencia en Puerto Rico;

(8) Estipular qué por ciento (%) de su actividad comercial utiliza los servicios bancarios de
instituciones bancarias con presencia en Puerto Rico;

(9) Estipular qué por ciento (%) de la publicidad, relaciones publicas, arte comercial y servicios
graficos que contrata con empresas o profesionales con presencia en Puerto Rico;

(10) Estipular qué por ciento (%) de los servicios de seguridad o mantenimiento de sus instalaciones
que contrata con empresas con presencia en Puerto Rico."

POR CUANTO: La citada Ley 187 impuso iguales criterios al Secretario de la Vivienda respecto de la
evaluacion, andlisis, consideracion, otorgacion, renegociacion y revision de cualquier incentivo o beneficio
otorgado por las leyes bajo su competencia que tienen por objetivo la promocion de vivienda asequible en
Puerto Rico, incluyendo las siguientes: Ley Num. 47 de 26 de junio de 1987, segun enmendada, conocida
como la “Ley de Coparticipacién del Sector Publico y Privado para la Nueva Operacién de Vivienda”; Ley
165-1996, segiin enmendada, conocida como el “Programa de Alquiler de Vivienda para Personas de Edad
Avanzada con Ingresos Bajos”; Ley Num. 213 de 29 de agosto de 2000, segiin enmendada, para requerir
a los desarrolladores un cinco (5) por ciento de viviendas para personas con impedimentos o de edad
avanzada; y Ley 244-2003, segun enmendada, conocida como la “Ley para la Creacién de Proyectos de
Vivienda de Vida Asistida para Personas de Edad Avanzada en Puerto Rico".

POR CUANTO: La Ley Num. 97 de 10 de junio de 1972, segun enmendada, conocida como "Ley Organica
del Departamento de Ia Vivienda", le encargo la funcion de dirigir y supervisar todas las actividades
gubernamentales relacionadas con el desarrollo, financiamiento y administracién de proyectos de
renovacion urbana, entendiéndose por tales los usos y facilidades necesarias para crear ciudades y
comunidades habitables, entre los cuales se encuentran, sin que se entienda como una limitacién, usos y
facilidades comunales, recreativos, cuiturales, comerciales, educativos, artisticos y de vivienda de todo
tipo.

POR CUANTO: El "Plan Estatal de Vivienda: 2014-2018", establece que uno de los mayores obstaculos
al desarrollo de programas de vivienda asequible es la disponibilidad y costo de la propiedad, con el
resultado de que los programas estan forzados a optar por periferias urbanas que implican un alto costo
de transporte y servicios. Con el objetivo de promover vivienda asequible en localidades centrales proximas
a sistemas de transportacién en masa, el Pian identifica como accion prioritaria, disponer de propiedades
publicas en el perimetro de las estaciones del sistema del Tren Urbano.

POR CUANTO: La Ley Ntim. 207 de 25 de agosto de 2000, que enmendo la Ley Num. 74 del 23 de junio
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de 1965, segun enmendada, conocida como la "Ley de la Autoridad de Carreteras y Transportacién",
dispuso para que la Junta de Planificacion o Municipios Auténomos, en coordinacién con la Autoridad,
creen Distritos Especiales de Planificacién que guien el desarrollo de los usos y actividades, existentes y
futuros, en los terrenos aledafios a instalaciones de transito o de transportacion, de forma integrada a
dichas facilidades, maximizando el beneficio social a obtenerse de éstas y propiciando su éxito y salud
economica, en el contexto de un apropiado desarrollo urbano y la proteccion del ambiente y del interés
publico.

POR CUANTO: EI articulo 3(e) de Ia citada Ley 74, segun enmendada, establece que sera Zona de
Influencia aquella area geografica dentro de un radio de quinientos (500) metros medidos desde los limites
de propiedad de los accesos a estaciones de tren, dentro de la cual la Autoridad ejercera facultades con
el fin de promover la proteccion y seguridad de la propiedad y de los usuarios, al igual que el uso ordenado
e intenso de los terrenos, de forma tal que propenda a mejorar el entorno urbano incluyendo, sin que ello
implique una limitacion, las calles, caminos, vias peatonales, servicios publicos, areas de recreo, mobiliario
urbano, areas de siembra, edificios, estructuras y facilidades, asi como todas aquellas otras cosas
necesarias o convenientes a dicho concepto. Mientras, su apartado (f) reconoce un Distrito Especial de
Desarrollo definido por la Junta de Planificacién o por Municipios con competencia, para aquellas areas
alrededor de estaciones de tren, incluyendo los terrenos y estructuras situados dentro y fuera del derecho
de via adquirido para dichas facilidades, asi como en el espacio aéreo sobre las mismas, en relacion a los
cuales se estableceran requisitos especiales que permitan y promuevan desarrollos de alta densidad y
usos de terreno que estén en armonia, promuevan, integren y maximicen el uso eficiente de dichas
facilidades, la proteccion y seguridad de la propiedad y de los usuarios, y donde se promueva, ademas, el
uso ordenado e intenso de los terrenos, de forma tal que propenda a mejorar el entorno urbano.

POR CUANTO: Segun detalla la seccién 20005(b)(2) de la Ley Federal "Moving Ahead for Progress in the
21st Century Act', o MAP-21, un desarrollo orientado al transporte colectivo, promueve la actividad
econdmica y el patrocinio de los sistemas; facilita la interconexién multimodal y la accesibilidad; aumenta
el acceso para peatones y ciclistas a los nodos de transito; posibilita desarrollos de uso mixto; e incluye la
participacion del sector privado. Como tal, el desarrollo orientado al transporte colectivo, particularmente,
en torno a las estaciones del sistema del Tren Urbano, figura de modo destacado entre las estrategias
enunciadas en el Plan Estatal de Transportacion de Largo Plazo: 2040.

%OR CUANTO: Segun disponen el Plan de Ordenaci6n Territorial del Municipio de San Juan y la Orden
Ejecutiva Num. OE 2009-16, el desarrollo del Frente Portuario de la Isleta de San Juan es un componente
estratégico para el desarrollo econémico y turistico de Puerto Rico.

POR TANTO: Yo, Arq. Alberto Lastra Power, Secretario del Departamento de Ia Vivienda, en virtud de los
poderes que me confieren las leyes y la Constitucion del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, declaro y
ordeno:

PRIMERO: En relacién con las recomendaciones que debera emitir el Departamento a la Oficina de
Exencion Contributiva Industrial del Departamento de Desarrollo Econémico y Comercio para proyectos
estratégicos de vivienda asequible para alquiler, los siguientes términos tendran el significado que se
detalla a continuacion:

1. Consorcio publico privado: significa, en relacién con los proyectos estratégicos de vivienda asequible
para alquiler, el interés o patrocinio publico de proyectos estratégicos de vivienda asequible para
alquiler, evidenciado mediante un acuerdo para la disposicion de terrenos o propiedades publicas para
el desarrollo del proyecto estratégico, a titulo gratuito u oneroso, o mediante la asistencia de programas
federales o estatales disponibles para el desarrolio u operacion de tales proyectos y el cumplimiento
de sus condiciones.

2. Crédito contributivo para proyectos estratégicos: significa el crédito contributivo dispuesto bajo la
seccion 5(g) de la Ley 73-2008, cuya concesion e implementacion administra el Departamento de
Desarrollo Econémico y Comercio.
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3. Credito contributivo Federal para vivienda de alquiler: significa el crédito contributivo dispuesto bajo la
seccion 42 del Codigo Federal de Rentas Internas, cuya concesion e implementacién administra la
Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda.

4. Desarrollo orientado al transporte colectivo (Transit Oriented Development o TOD, por sus siglas en
ingles): significa un desarrollo de uso mixto, con uso de vivienda como componente principal,
localizado dentro de la Zona de Influencia de las estaciones del Tren Urbano, o un Distrito Especial de
Desarrollo, segun se definen dichos términos en los articulos 3(e) y (f) de la Ley 207-2000, segun
enmendada, o comprendido dentro del Plan Maestro Conceptual de la Comunidad Rio Bayamon, Area
Norte, o sujeto a la discrecion del Secretario, que tenga capacidad para promover patrocinio del
sistema de transporte colectivo del Tren Urbano mediante el incremento de la poblacién circundante,
la accesibilidad multimodal del sistema y la inversion privada.

5. Frente portuario de la Isleta de San Juan: significa el area de la Isleta de San Juan, en el Barrio de
Puerta de Tierra, delimitada en sus lados Este y Norte, por la avenida Manuel Fernandez Juncos; al
Oeste, por el Paseo Gilberto Concepcién de Gracia; y al Sur, por el Canal San Antonio; y que esta
contenido en el area del Plan de Reparcelacién del Frente Portuario de la Isleta de San Juan, bajo el
Plan de Ordenacion Territorial del Municipio de San Juan, en su porcién localizada al Sur de la avenida
Manuel Fernandez Juncos; y contenida, asimismo, bajo el Pan de Desarrollo para el proyecto
denominado como "San Juan Waterfront', adoptado mediante Consulta de Ubicacion de la Junta de
Planificacién Nom. 2008-79-0620-JGU.

6. Inversion elegible: significa, para propésitos del computo del crédito por proyectos estratégicos de
vivienda asequible para alquiler, la cantidad de efectivo, proveniente de cualquier fuente de
financiamiento, utilizado por el negocio exento, o por cualquier entidad afiliada al negocio exento, en
actividades de disefio, desarrollo y construccion de las estructuras, instalaciones, asi como todas las
infraestructuras para la operacién de un proyecto estratégico, incluyendo una inversion efectuada con
el efectivo proveniente de un préstamo que esté garantizado por el propio negocio exento o por sus
activos, o por cualquier entidad afiliada al negocio exento o por sus activos. El término inversién
elegible no incluye costos de adquisicion de propiedades.

7. Limite de ingreso familiar: significa el ingreso anual ajustado del grupo familiar elegible para ocupar
las unidades de un proyecto estratégico de vivienda asequible de alquiler, que no podra exceder la
cantidad que sea mayor, entre: 1) cien por ciento (100%) del limite de ingresos aplicable a aquellos
programas financiados con Mortgage Revenue Bonds que adopte anualmente el Secretario, segun el
tamafio de grupo familiar y Municipio; o 2) ciento quince por ciento (115%) de la mediana de ingreso
familiar (Area Median Family Income o AMF!) adoptada anualmente por el Departamento Federal de
Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD, por sus siglas en idioma inglés), ajustada para el tamafio de la
familia y Municipio donde se encuentre localizado el proyecto. Para el computo del ingreso anual
ajustado, aplicaran las reglas de imputacion establecidas bajo el Capitulo 11 del "Plan Administrativo
del Programa de Vales para Seleccion de Vivienda" del Departamento. En el caso de proyectos que
incorporen subvenciones provistas bajo programas federales, el limite de ingreso familiar sera el
aplicable bajo dichos programas, para las unidades cubiertas por éstos.

8. Oficina de Exencion Contributiva Industrial: significa la Oficina del Departamento de Desarrollo
Economico y Comercio, encargada de tramitar todo lo relacionado con la concesion de incentivos bajo
la Ley 73-2008.

9. Periodo de Asequibilidad (Affordability Period): significa el requisito de mantener las unidades de
vivienda asequible para alquiler, ocupadas por familias con limite de ingreso familiar y rentas menores
o igual que la renta méxima establecida, por un término no menor que diez (10) afios, contados a partir
del vencimiento del primer afio luego de completado el proyecto ("placed-in-service date"). En el caso
de proyectos con subvencién provista bajo programas federales, el periodo de asequibilidad sera el
aplicable bajo dichos programas, para las unidades cubiertas por éstos.

10. Persona de Edad Avanzada: significa, en relacion con los proyectos estratégicos de vivienda asequible
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para alquiler, persona natural de sesenta (60) afios o mas de edad, seguin dispuesto por los articulos
3(a) de la Ley 165-1996, 2(a) de la Ley 173-1996, 1(b) de la Ley 213-2000 y 2(r) de la Ley 244-2003.
En el caso de proyectos con subvencion provista bajo programas federales, el limite de edad para una
persona de edad avanzada sera el aplicable bajo dichos programas, para las unidades cubiertas por
éstos.

Proyecto estratégico de vivienda asequible para alquiler: significa el proyecto designado en la seccién
5(a) de la Ley 73-2008 para la construccién de componentes de vivienda asequible para alquiler,
servicios relacionados o infraestructuras, en areas adyacentes a sistemas de transportacién en masa
(transit-oriented developments) o el Frente Portuario de la Isleta de San Juan, previa recomendacion
del Departamento de la Vivienda, de conformidad con un plan de desarrollo para el area adoptado por
la Junta de Planificacion; y siempre que sus componentes residenciales propendan a obtener la
densidad maxima permisible para la parcela, y cuya area agregada de edificacién dedicada a vivienda,
usos comunes de vivienda y estacionamiento de vivienda, exceda el area agregada para usos o
servicios no residenciales, con exclusion de aquéllas &reas requeridas para servicio de
estacionamiento publico o para espacios publicos, bajo el Plan de Desarrollo aplicable.

Recomendacion de proyecto estratégico de vivienda asequible para alquiler: significa la
recomendacion suscrita por el Secretario, dirigida a la Oficina de Exencién Contributiva Industrial,
emitida como resultado de un proceso competitivo, y previo a la tramitacioén por un negocio elegible de
una solicitud para acogerse a los beneficios dispuestos bajo la Ley 73-2008 para el desarrollo de
proyectos estratégicos de vivienda asequible para alquiler, que contiene, entre otra informacion, los
parametros que habra de cumplir el negocio exento, incluyendo los limites de ingreso familiar, renta
maxima, el periodo de asequibilidad (affordability period) convenido para el proyecto, y cualquier otra
condicion que sea aplicable a su desarrollo y durante el término de su operacién. La recomendacién
podra ser condicional, a los efectos de establecer aquellas condiciones que el proponente de un
proyecto estrategico deba cumplir, bien dentro de un término determinado para que la recomendacion
emitida advenga final o a los efectos de recomendar la concesién de algunos de los incentivos
aplicables durante la etapa de desarrollo del proyecto. La recomendacién, asimismo, podra ser
enmendada o modificada, sujeto a la discrecién del Secretario y, en Gltima instancia, sujeto a la
discrecion de la Oficina de Exencion Contributiva Industrial, la cual determinara sobre el proceso a
seguir para enmendar el decreto vigente que haya sido concedido al negocio exento.

Renta maxima: significa el canon mensual de renta durante un término de arrendamiento no menor
que seis (6) meses, y que incluye la aportacion de utilidades, segun computada por el Programa de
Vales para la Libre Seleccién de Vivienda del Departamento para el numero de habitaciones y
localizacion de la unidad de que se trate, para el alquiler de unidades residenciales en proyectos
estrategicos de vivienda asequible, que sera igual que la cantidad requerida para asegurar la viabilidad
economica del proyecto, conforme los parametros de underwriting para vivienda muitifamiliar,
establecidos por el Concilio Nacional de Agencias Estatales para el Financiamiento de Vivienda
(NCSHA, por sus siglas en inglés), pero que no podra exceder de treinta por ciento (30%) del limite de
ingreso familiar. Para efectos del computo, el limite maximo de ingreso familiar aplicable al grupo
familiar de hasta dos (2) personas, correspondera a unidades de vivienda de una (1) habitacion; y el
limite méximo de ingreso familiar aplicable para un grupo familiar de hasta cuatro (4) personas,
correspondera a unidades de dos (2) habitaciones y, sucesivamente, aumentando el grupo familiar
hasta en dos (2) personas por cada habitacion adicional. En el caso de proyectos con subvencion
provista bajo programas federales, la renta maxima sera la aplicable bajo dichos programas para las
unidades cubiertas por éstos.

Requisito de alquiler: significa el requisito por el cual todas las unidades residenciales del proyecto
estratégico de vivienda asequible para alquiler, tendran que ser alquiladas a familias que tengan un
ingreso menor o igual que el limite de ingreso familiar, computado en la fecha de efectividad del
contrato de arrendamiento, durante la extensién del periodo de asequibilidad.

Servicios e infraestructuras: significa las instalaciones, estructuras o espacios de uso comun para los
residentes, o de uso para el pablico en general, dedicadas a servicios, comercios, usos institucionales,
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estacionamientos, o de otro modo relacionados con un desarrollo orientado al transporte colectivo o
desarrollos de uso mixto en el Frente Portuario de la Isleta de San Juan, hasta el maximo permitido
bajo el Plan de Desarrollo aplicable, y siempre que el componente de vivienda sea el componente
principal en términos de area edificable; y el desarrollo de vias, sistemas de utilidades, amenidades
publicas en la propiedad a ser desarrolladas conforme sean requeridas bajo el Plan de Desarrollo o
reglamentacion aplicables, o por razén de urbanizacién extramuros, bien sea que corresponda a la
parcela o, a prorrata, al conjunto de parcelas que conforman un Plan de Desarrollo.

Término de ejecucion: significa el término para completar y comenzar a operar (place-in-service date)
la nueva construccién o rehabilitacién de proyectos estratégicos de vivienda asequible para alquiler,
que no podra exceder de tres (3) afios, contados a partir de que se emita la recomendacion o
recomendacion condicional por parte del Secretario o se suscriba un Acuerdo de Desarrollo. Dicho
téermino podra ser extendido, mediante solicitud justificada a tales efectos y con sujecién a la discrecién
del Secretario y, en ultima instancia, la discrecion del Secretario de Desarrollo Econémico y Comercio,
quién determinara sobre la modificacién de las condiciones decretadas para el proyecto.

Unidad familiar elegible: significa la persona o grupo de personas con un ingreso anual que no exceda
el limite de ingreso familiar, que es elegible para ocupar una unidad de vivienda en un proyecto
estrategico vivienda asequible para alquiler, incluyendo: 1) una familia con hijos; 2) una familia cuyo
jefe, co-jefe, conyuge, pareja consensual o tinico miembro es una persona de edad avanzada, o
compuesta por dos 0 méas personas que conviven y que son personas de edad avanzada, o por una o
mas personas de edad avanzada que conviven con asistentes; 3) una familia cuyo jefe, co-jefe,
conyuge, pareja consensual o (nico miembro es una persona con impedimentos, o compuesta por dos
0 mas personas que conviven y que son personas con impedimentos, o por una 0 mas personas con
impedimentos que conviven con uno o mas asistentes: 4) el miembro restante de una familia que
previamente ocupaba una unidad; 5) una persona sola que no se califica como ninguna de las
anteriores; 6) estudiantes de tiempo completo que cumplan con las excepciones establecidas bajo la
seccion 42(i)(3)(D) del Cédigo Federal de Rentas Internas.

Unidad de vivienda: significa toda unidad residencial que integra una estructura multifamiliar de mas
de cinco (5) unidades para cuya construccion o rehabilitacién se debera contar con todos los endosos,
aprobaciones y permisos exigidos por las leyes y reglamentos aplicables, excluyendo unidades tipo
“efficiency” o "studio", o tipo dormitorio o dormitorio compartido ("single room occupancy" o SRO),
excepto para aquelias unidades: 1) a ser desarrolladas conforme a la Ley NUm. 244 de 3 de septiembre
de 2003, conocida como "Ley para la Creacion de Proyectos de Vivienda Asistida", con un periodo de
asequibilidad no menor que treinta (30) afios; o 2) a ser desarrolladas como residencia para
estudiantes, segln las limitaciones impuestas para dicha unidad familiar, con un periodo de
asequibilidad no menor que treinta (30) afios. En el caso de proyectos con subvencion provista bajo
programas federales, la unidad de vivienda sera aquella permisible bajo dichos programas, para las
unidades cubiertas por éstos.

Vivienda asequible para alquiler: significa aquella unidad de vivienda gue es destinada a alquiler, es
ocupada continuamente por una unidad familiar elegible, por un periodo no menor que seis (6) meses
(o non-transient, segun definido el término el Servicio del Tesoro Federal, Treas. Reg. § 1.103-8(b)),
esta sujeta a restricciones de ocupacion por razén de limites de ingreso familiar, renta maxima, periodo
de asequibilidad, y a cualquiera otra condicion establecida por el Secretario, la Oficina de Exencion
contributiva Industrial o el Secretario de Desarrollo Econémico y Comercio.

SEGUNDO: EI Secretario promovera la integracién de consorcios publico privados para el desarrollo de
proyectos estratégicos de vivienda asequible para alquiler, mediante Ia identificacién de propiedades
publicas que puedan ser destinadas para desarrollos orientados al transporte colectivo o localizadas dentro
de la delimitacién del Frente Portuario de Ia Isleta de San Juan, y la ejecucion de los correspondientes
acuerdos entre las entidades publicas y proponentes privados para disponer sobre las condiciones
aplicables a dichos desarrollos.

TERCERO: La recomendacion requerida por la seccién 2(p) de la Ley 73-2008, sera emitida por el
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Secretario, como resultado de un proceso competitivo de solicitud, evaluacion, adjudicacion Y negociacion
de propuestas, con el objetivo de obtener el maximo beneficio posible de la colaboracién publico privada
y establecer las condiciones que serian aplicables a los proyectos estratégicos de vivienda asequible para
alquiler, tanto en su fase de desarrollo como de operaciéon. La recomendacion hara constar dichas
condiciones y la misma podra ser de tipo condicional, en tanto se cumplan aquellas relativas a transaccién
de propiedades, términos de desarrollo y construccion u obtencién de financiamiento para el proyecto,
incluyendo, sin que se interprete como una limitacion, clausulas restrictivas (covenants) para la operacion
del proyecto, y mecanismos de monitoria e inspeccién. La recomendacién comprendera, asimismo, una
recomendacion periédica, cuando menos anualmente, durante el periodo de asequibilidad del proyecto,
dirigida a la Oficina de Exenci6n Contributiva Industrial, mediante la cual se certifique el cumplimiento con
los términos de operacioén del proyecto estratégico de vivienda asequible para alquiler.

CUARTO: La recomendacion requerida por la seccién 2(p) de la Ley 73-2008, a ser emitida por el
Secretario, no representa o establece derecho, interés o expectativa alguna en cuanto a;

1.

que el Departamento sea responsable o imputable en modo alguno por los gastos que puedan ser
incurridos o atribuibles a proponentes durante el proceso de licitacién y cualquier tramite relacionado
con el proyecto en fecha posterior a que el Departamento emita su recomendacion;

que exista una decisién vinculante, o expectativa en torno a la misma, para una entidad publica
patrocinadora en cuanto a control o transacciones de terrenos, lo cual debera hacerse constar
mediante un Acuerdo de Desarrollo y los instrumentos legales y términos que correspondan, entre
dicha entidad y un proponente privado;

que exista una decision vinculante, o expectativa en torno a la misma, en cuanto a la concesién de
beneficios contributivos bajo la Ley 73-2008, para lo cual sera requerido completar el proceso exigido
por la Oficina de Exencién Contributiva Industrial y la perfeccion de un decreto que debera ser suscrito
por el Secretario del Departamento de Desarrollo Econémico y Comercio; o

que exista una decisién vinculante, o expectativa en torno a la misma, en cuanto a Certificaciones de
Cumplimiento exigidas bajo la seccién 1-A de la Ley 73-2008, durante la fase operacional de un
proyecto, para lo cual sera requerido completar el proceso exigido por la Oficina de Exencién
Contributiva Industrial.

é'/QUINTO: La Soilicitud de Propuestas establecera el procedimiento para solicitar, evaluar y seleccionar las
propuestas de proyectos estratégicos a ser considerados para la recomendaci6n dispuesta por la seccién
2(p) de la Ley 73-2008. Dispondra, sin que constituya una limitacién, sobre la documentacion o informacion
requerida para evaluar:

1.
2.

la ausencia de conflicto de interés o cualquier otra condicion que inhabilite un proponente;

el cumplimiento con las condiciones esenciales para que un proyecto pueda ser considerado como
"proyecto estratégico de vivienda asequible para alquiler", segun se define aqui dicho término,
incluyendo lo pertinente a unidad de vivienda de alquiler, limite de ingreso familiar, renta maxima o
término de asequibilidad:;

las caracteristicas de la oferta econdmica, negocio o transaccion de la propiedad publica que da base
al patrocinio de la entidad publica, incluyendo restricciones aplicables en largo plazo;

las caracteristicas de la oferta econémica, negocio o transaccion de la propiedad publica que da base
al patrocinio de la entidad publica, incluyendo restricciones aplicables en largo plazo, y el
aprovechamiento maximo de la misma para el fin publico de desarrollo de vivienda asequible para
alquiler, con atencion a los parametros de densidad establecidos para su desarrollo bajo los planes o
reglamentacion aplicable;

la sostenibilidad de la operacion financiera del proyecto durante el término de asequibilidad, incluyendo
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informacion pertinente a estudio de mercado y justificacién de demanda y rentas de las unidades,
estimados de costos de construccion, fuentes y usos de fondos, y proyecciones de ingresos y gastos,
con sujecion a los parametros de "underwriting" para desarrolio y operacion de vivienda multifamiliar
para alquiler ("Recommended Practices in Housing Credit Allocation and Underwriting", revisién de
2011), segun recomendados por el Concilio Nacional de Agencias Estatales para el Financiamiento de
Vivienda (NCSHA, por sus siglas en idioma inglés);

el compromiso o expectativa de compromiso de fuentes de fondos, inversién o financiamiento que
estaran disponibles para el proyecto y el analisis de la cantidad o tipo de subsidios y subvenciones
Federales o Estatales disponibles para proyecto, incluyendo el analisis de las cuantias proyectadas,
con base en el estandar de subsidio maximo requerido para asegurar la viabilidad del proyecto (subsidy
layering review), con sujecién a los parametros de “underwriting" para desarrollo y operacién de
vivienda multifamiliar para alquiler (Recommended Practices in Housing Credit Allocation and
Underwriting, revision de 2011), segiin recomendados por el Concilio Nacional de Agencias Estatales
para el Financiamiento de Vivienda (NCSHA, por sus siglas en inglés);

la solidez financiera del proponente;
la adecuacidad de la estructura organizacional del proyecto para apoyar su desarrollo y operacion;

la viabilidad de ejecucion del proyecto, en consideracion al cumplimiento de su disefio con la
reglamentacion o estandares de edificabilidad aplicables y la expectativa de ejecucién expedita, sobre
la base de la conformacion del equipo de desarrollo, disefio conceptual, estimados de costo de
construccion y de costo total de desarrollo, analisis inicial requerido para evaluacion ambiental, y
cualquier otro documento requerido bajo la Solicitud de Propuestas;

los criterios para la calificacion o ponderacién (ranking) de las solicitudes, como requisito para su
seleccion; y

los criterios recomendados para el cumplimiento con los factores dispuestos bajo la seccién 1-A de la
Ley 73-2008;

la informacién que contendra la recomendacion a ser dirigida a la Oficina de Exencion Contributiva
Industrial; y

é 13. el procedimiento de reconsideracion disponible.

SEXTO: La seleccion de propuestas tendra base en la ponderacion o consideracion, segun sea el caso,
de los siguientes factores:

1.
2.

oferta econémica por la propiedad:;

medida en que el proyecto propende a la mayor densidad residencial permitida;

medida en que el proyecto aumenta el periodo de asequibilidad minimo;

medida en que el proyecto disminuye los limites de ingreso familiar aplicables;

medida en que el proyecto disminuye las rentas maxima aplicables;

cumplimiento minimo con criterios de desarrolio sobre edificabilidad, inmediatez de su inicio
("readiness"), caracteristicas financieras, y capacidad de allegar fondos provenientes de programas

no estatales, ademas de los beneficios provistos bajo la Ley 73-2008; y

cumplimiento con factores recomendables para la concesion de incentivos, segun lo dispuesto bajo la
seccion 1-A de la Ley 73-2008.
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SEPTIMO: E! Departamento tiene por politica la promocién de los programas Federales y Estatales de
incentivos, subvencién, subsidios de operacion, financiamiento, garantias, entre otros, y su utilizacion
conjunta, en la medida que sea permisible, para viabilizar la ejecucion u operacion de proyectos de vivienda
de tipo asequible.

La evaluacion de las propuestas debera concluir sobre la viabilidad financiera de los proyectos, tanto en
su fase de desarrollo como de operacién. Ante todo, asegurara que la utilizacion de subsidios o
subvenciones publicas, incluido cualquier descuento en el valor de mercado de las propiedades publicas,
beneficia el proyecto sélo hasta aquella cantidad requerida para asegurar su viabilidad financiera. Con tal
objetivo, se aplicaran en este andlisis los parametros de underwriting para desarrollo y operacién de
vivienda multifamiliar para alquiler (Recommended Practices in Housing Credit Allocation and Underwriting,
revision de 2011), segin recomendados por el Concilio Nacional de Agencias Estatales para el
Financiamiento de Vivienda (NCSHA, por sus siglas en inglés).

El proceso de Solicitud de Propuestas, en modo alguno establecera la elegibilidad del proyecto propuesto
bajo programas de subvencién o subsidio Federal o Estatal que puedan ser aplicables al desarrollo de
vivienda asequible para alquiler. Si es que su utilizacién formara parte de la propuesta por haber sido
obtenida la subvencién o subsidio como parte de un proceso independiente, los proponentes seran
exclusivamente responsables por el cumplimiento con las condiciones establecidas bajo dichos
programas, incluyendo todas las garantias de ejecucion, capital o reservas operacionales, o cualquier ofra
condicion de cumplimiento impuesta al proyecto bajo el programa, o impuesta por inversionistas o
entidades financieras. ‘

OCTAVO: La consideracion y aceptacion de la oferta econémica para compra, arrendamiento a largo
plazo, o constitucién de cualquier otro derecho sobre propiedad publica, sera responsabilidad exclusiva de
la entidad publica patrocinadora que interesa conformar un consorcio publico-privado para su desarrollo,
pudiendo aceptar, rechazar o requerir negociar la modificacion de ofertas, conforme las reglas que le sean
aplicables para disponer de su propiedad.

Como norma general, en el caso de transacciones de venta, el precio de una propiedad sera igual que el

valor en el mercado que mediante tasacién al efecto realice la entidad que es titular. Si la viabilidad

economica del proyecto se ve afectada adversamente por el monto de dicha tasacion, el Secretario podra

recomendar a la entidad titular una reduccion con respecto del valor de tasacion, hasta el limite que sea

dmisible, y si fuera permisible para la entidad titular. Asimismo, si fuera el caso, el Secretario recomendara

ﬁ/g la entidad titular que se constituya una obligacién subordinada por la diferencia entre el valor de Ia

tasacion y el precio convenido de venta para asegurar que, una vez concluya el periodo de asequibilidad,

en caso de venta posterior con ganancias, el valor diferido revierta al tesoro publico. El Secretario podra

promover, asimismo, la ejecucion de proyectos estratégicos de vivienda asequible para alquiler en
propiedades del Departamento o sus entidades afiliadas.

NOVENO: E! Secretario podra convenir con cualquiera de sus entidades afiliadas, o a través de cualquier
combinacion de los recursos del Departamento y sus entidades afiliadas, administrar cualquier proceso
relacionado con la Solicitud de Propuestas, incluyendo la solicitud, evaluacion, o recomendacion para
selecciéon. Asimismo, el Secretario podra imponer costos razonables relacionados con el proceso de
solicitud, evaluacién y seleccion de propuestas; para realizar monitoria o certificacion periddica para validar
el cumplimiento de los proyectos; para satisfacer cualquier costo de desarrollo de las propiedades objeto
de la solicitud, incluyendo, de ser requerido, su mantenimiento o seguridad; o para satisfacer cualquier otro
costo relacionado con servicios técnicos o profesionales de terceros relacionados con el descargo de las
funciones del Departamento o cualquiera de sus entidades afiliadas, en relacién con el proceso de Solicitud
de Propuestas o el desarrollo u operacion de los proyectos. Con el objetivo de salvaguardar el interés
publico y viabilizar la ejecucion de vivienda asequible para alquiler, el Secretario podra, sujeto a su
discrecion, eximir del cumplimiento con cualquier requisito, previa solicitud y justificacion por escrito, segun
los términos a ser establecidos en el proceso de Solicitud de Propuestas.

DECIMO: El Secretario podra, sujeto a su discrecion, y en consideracion de la necesidad para solventar
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la viabilidad econémica de algun proyecto, aportar subvenciones, subsidios, pareo, financiamiento, o
inversion capital, sujeto a la disponibilidad de los fondos reservados bajo la seccién 17(a) de la Ley 73-
2008, sobre el Fondo Especial de Desarrollo Econémico, para proyectos estratégicos de vivienda asequible
para alquiler.

Esta ORDEN ADMINISTRATIVA es efectiva inmediatamente.

En San Juan, Puerto Rico, a 28 de septiembre de 2016.

PO el

Alberto Lastra Power
Secretario

Distribucion:

Secretario

Subsecretario

Secretarios Auxiliares
Administracién de Vivienda Publica
Oficinas Adscritas al Secretario
Directores Regionales
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