


MUNICIPIO AUTONOMO DE SAN JUAN
CIUDAD CAPITAL

OFICINA DE PLANIFICACION Y ORDENACION TERRITORIAL

Resoluclén MSJ-POT-2011-01

PARA APROBAR EL PLAN FINAL DE REPARCELACION DEL FRENTE
PORTUARIO DEL MUNICIPIO AUTONOMO DE SAN JUAN COMO CUMPLIMIENTO
AL PROGRAMA DE REPARCELACION SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL
REGLAMENTO DE LAS NUEVAS COMPETENCIAS PARA VIABILIZAR EL
DESARROLLO URBANO (REGLAMENTO DE PLANIFICACION NUMERO 21)DE 16
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" DE SEPTIEMBRE DE 1992.

Los Articulos 2.004(h) y 5.005(m) de la Ley Nimera 81 de 30 de
agosto de 1991, segin enmendada, CONOCIDA COMO Ley de

. Municipios Auténomos, autorizan a los municipios a establecer

politica, estrategias y planes dirigidos a la ordenacién de su
territorio, la conservacién de sus recursos y a su Gptimo
desarrollo y para aprobar aquellas ordenanzas, resoluciones y
reglamentos sobre asuntos y materlas de la compstencia o

Juriediccién municipal que deban someterse a su consideracién y
aprobacién,

El Plan de Ordenacién Territorial del Municipio de San Juan entr6
en vigor el 13 de marzo de 2003, Iuego de haber sido aprobado
por la entonces Gobemadora del Estado Libre Asoclado de Puerto
Rico, mediante el Boletin Administrativo NGm. OE-2003-16 de 13 de
marzo de 2003, adoptado por la Junta de Planificacién mediante la
Resolucién JP-PT-18-1 de 9 de octubre de 2002; y aprobado por el
Municipio de San Juan medlante la Ordenanza Nam. 73, Serie 2001-
02, de 26 de febrero de 2002.

El Plan de Ordenaclén Territorial del Municipio de San Juan a
través de los Planes Especiales Tematicos (PET) identifict
sectores y éreas que deberlan ser .sujetos a programas de
reparcelacién. Entre esos est4 el Frente Portuarlo. (PET 1.2) El
PET 1.2 reconoce el potencial econdmico y turistico de los muelles
y del érea del frente maritimo en la Isleta de San Juan, al sur de la
Avenida Ferndndez Juncos. Tomado esto como bass, se asigné
una zonificaclén al &rea en el Plan de Ordenacién Territorial (POT)
para permitir actividades o usos comerciales'y turisticos (CT-3).
Mediante esta zonificacion, se permitan usos como hoteles,
lugares de entretenimiento, restaurantes, cafés al aire libre,
marinas y el uso residencial con el objetivo de repoblar el 4rea.

Entre los Planes Especiales elaborados y aprobados como
elemento del POT que Impactan a la Isleta de San Juan y Frente
Portuario podemos mencionar también el. PET 1 (Tangulo
Dorado) el cual establece como una de sus principales estrategias
el “redesarrollo de los frentes portuarios para acomodar otros usos
que fomenten el desarrollo turistico tales como el entretenimiento,
el comerclo, los serviclos de comida y alojamiento”. Esta visién,
con alto potencial e Importancia estratégica, se Inspira en los
recursos que tiene esa zona, incluyendo el acceso al mar, los
atractivos turisticos, y la infraestructura de comunicaclones y
transportacién, entre otros. Asimismo, se pretende fomentar el
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desarrollo ordenado en éreas deterloradas y sub-utilizadas. Cabe
sefialar que este Plan Especial puntualiza e incorpora la visién
estratégica del Tridngulo Dorado 'que fue promulgado por el
Gobierno Central.

E! Municlpio Auténomo de San Juan reconace la necesldad de
recuperar y preservar las costas del litoral Atldntico, a fin de
garantizer la confinuidad del desarrollo del frente maritimo. Uno de
los elementos claves propuestos en el PET 44 es el
establecimiento de un malecdn o paseo frente al mar adyacente al
litoral, que devuelva el frente maritimo al uso pdblico. El PET 4.4
reconoce la Interacelén de la cludad con el agua como un recurso
principal de la zona. De la misma forma, dicho PET, propone la
unificacién del érea de El Morro con el Parque del Tercer Milenio,
ademés de un paseo peatonal continuo a lo largo del litoral de la
Isleta de San Juan, desde la zona portuaria a lo largo del Canal
San Antonio y de ahl hasta la Laguna del Condado.

Por otra parte, los Planes Especiales RIC 1 (La Perla) y RIC 2
(Puerta de Tierra) tamblén establecen recomendaciones para la
recuperacion y activacién del frente maritimo a través de la
conexion con proyectos del Tridngulo Dorado ceste con la Vereda
del Morro y al este con el Parque del Tercer Milenio; promover la
conservacién y unificacién de éreas verdes y realizacion de
mejoras a espacios piiblicos para mejorar el cardcter peatonal del
érea; reestructuracion de la red vial: establecer una red viarla
continua completando las vias norte — sur, cruzando sin

. Interrupcién desde la Avenida Ponce de Lebn hasta la Avenida

Fernéndez Junicos como parte de la revitalizacién de ls comunidad
Puerta de Tlerra y el Proyacto triéngulo Dorado.

El Memorial del Plan de Ordehacidén Termitorial del Municiplo de
San Juan vigente, coio parte del Proyecto de Cludad, reconocs la
importancia de la integracién de la infraestructura y las dotaclones
principales con la estructura urbana de la ciudad. El Plan-de
Ordenacién Territorial de San Juan plantea con especial atencién

"al papel del municipio en el contexto metropolitano, Insular,

caribefio e Internaclonal. San Juan no puede estudiarse ni

concebirse desde la Optica estrecha de su ambito territorial
mun[ci_pal.

La prioridad para el Municipio de San Juan siempre ha sido la
racuperacién y rehabliitacién de sus principales centros urbanos:
el VieJo San Juan, Santurce, El Condado y Rio Pledras. El Plan de
Ordenaclén, recoge la revitalizaclon y rehabilitacién de nodos de
actividad a lo largo de las Avenidas Ponce de Le6n-Ferndndez
Juncas en Santurcs, y de la Ponce de Leén-Mufioz Rivera en Hato
Rey y Rio Piedras, como lo hemos visto en otros planes.

Para llevar a cabo la revitalizacién de San Juan es.necesario
utilizar las nuevas facultades e Instrumentos de planificacion
contemplados en la Ley de Municiplos Auténomos como la
reparcelacién, la transferencia de derechos de desarrolio y los
eslabonamientos. Estos complementardn el programa de
incentivos municipales para las zonas especiales de desarrollo
econémico comprendidas por la Isleta de San Juan, Santurce, El
Condado y el centro de Rio Pledras.

Paralelamente a la revitallzaclén de sus centros y distritos urbanos,
el Plan reconoce aquellos terrenos con gran potencial de
transformaclén y redesarrollo, con la capacidad para reestructurar
grandes sectores de la cludad. La identificacién de estos-terrenos
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latentes abre las puertas & la transformacién de la cludad a gran
escala, a la creacién de nuevas é&reas centrales y al
redescubrimlento de sectores de la cludad olvidados por afios.

Proyectos como el Frente Portuario de San Juan, la entrada de la
Isleta de San Juan, el redesarrollo del Escambrdn, el redesarrolio
de Isla Grande, entre otros, necesitan igualmente integrarse a la
estructura urbana de la ciudad para servir efectivamente en los
esfuerzos de coneolidaclén del tejido urbano, el redesarrolio de
areas deprimidas o subutilizadas de la ciudad, el reconocimiento
de las dreas marglnadas yla recuperac]ﬁn de ia cludad total para
sus ciudadanos.

El Articulo 7.03 del Raglamento de Nuevas Competencias para
Viabilizar el Desarrolio Urbano (Reglamento de Planificacion Nim.
21) adoptado por la Junta de Planificacién y aprobado por el
Gobemador en virtud del Articulo 13.027 de la Ley NGm. 81
establece que un Municiplo cualificado podrd establecer una

" moratoria para un nuevo crecimiento y desarrolio en el érea

propuesta de reparcelaclén, para evitar que dicho crecimlento y
desarrollo, durante la fase de disefio e Implantaclén del programa,
impida cumplir con las metas establecidas.

El Frente Portuario de San Juan es un destino importante en el
Caribe para barcos cruceros, barcos tanqueros y de carga general,
slendo el décimo puerto més importante de los Estados Unidos en
volumen de carga, con un '80% por clento de carga maritima que
se mueve & la isla.

El érea bajo consideracién muestra ser insuficiente, antigua, cuya
distribucion parcelaria impide el uso eficiente de la infraestructura
fisica y soclal y a la misma vez el uso es incompatible con la
politica piblica del Plan de Ordenacién Teritorlal. Considerando
que hemos evolucionado de una economia Industrial a una de
serviclo el entorno muestra no ser compatible, toda vez que
actualmente esté slendo subutilizado,

La Reparcelacién se llevard a cabo mediante intervenciones

puntuales y la Integracibn de los elementos esfructurales del
entorno.

1. Se unificard el sistema dotacional a través de msjoras y
continuidad de vias."

2. Se unificarédn las dreas verdes a través de eco-vias o
reforestacién de vias.

3. Dentro de los elementos a considerarse esta el desarrollo de
una red peatonal eficlente. La creacion de espacios ptblicos:
areas de plazas y un paseo peatonal que recupere el frente
maritimo al uso publico.

4. Otros elementos a considerarse estan: el mejoramiento y
repavimentacién de las calles Incluyendo el encintado de las
aceras; el mejoramiento del agua potable y sus hidratantes;
mejoras al alcantarillado; mejorar la red de distribucion
eléctrica y el alumbrado piiblico; entra otros.

5. Se realizardn mejoras al sistema de transportacién con la
integracion del Tren Liviano.



POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO: .

POR CUANTO:

POR CUANTO:

4

8. La aplicaclén del Reglamento de Ordenaci6n Territorlal (ROT)
de San Juan, a través de los distritos sobrepuestos como un .
mecanismo que lograr4 la repoblacién y redesamollo del 4rea
fomentando la intensificacién de usos y consalidacién de la
misma. Se promueve un uso eficiente del suelo, de la
infraestructura y de los serviclos.

7. Lograr la compatibilidad de usos: desamollo de usos mixtos -
residenclales, comerclales, turisticos y de ‘'servicios logrando
asi fomentar el uso de solares vaclos y estructuras
desocupadas asi como demolicién de estorbos piiblicos.

El area de Reparcelacion comprendia originalmente trainta y cuatro
(34) parcelas con una cablda aproximada de 103 cuerdas de
terreno. Las parcelas se extienden de oeste a este desde el
extremo suroeste del Muelle #7 hasta la interseccién PR-5 y de
norte a sur desde la Avenida Fern&ndez Juncos y una parte de la
Calle Tren hasta el Canal San Antonlo. Con el pasar del tiempo, el
Goblerno de Puerto Rico a través de diferentes agencias, advino
como titular de la' mayor parte de los terrenos comprendidos en el
Area de Reparcelacion.

Debido a la importancia de optimizar el uso para mejorar el servicio
que ofrece tanto para el Municipio de San Juan como para el resto
de la isla, el 4 de febrero de 2008 el Hon. Jorge A. Santini, Alcalde
de la cludad capitgl, mediante Orden Ejecutiva Nim. JS-098 Serie
2007-2008, ordent el inicio del Programa de Reparcelacion y una

Moratoria por un término de un afio, para Permisos en el Area del
Frente Portuarlo,

E| Tribunal Supremo de Puerto Rico mediants determinacion del 23
de octubre de 2009 reafirm la legitimidad de la Orden Ejecutiva
Nam. JS-088, serie 2007-2008 sobre Moratoria para: llevar a cabo
la Reparcelaclén del Frente Poriuario. La sentencla emitida
confirm6 los dictdmenes del foro apelativo Intermedio donde se
ordena la paralizacién de toda evaluacién y otorgamiento de
permisos por la Junta de Planificacién, Administraclén de
Reglamentos y Permisos (ARPE) y cualquier otra agencia del
Goblerno Central en el &rea que compreride el programa de
Reparcelaclén del Frente Portuario,

El 13 de agosto de'2010, la Oficina de Planificacién y Ordenacién
Territorial, como parte de su deber ministerial, re-inicié los trabajos
del Programa de Reparcelacién, de conformidad con las
disposiciones reglamentarias.

El proceso de reparcelacién es aquel mediante el cual més de una
finca se agrupa con el fin de modificar sus colindancias o cabldas,

. para crear nuevas fincas, y fomentar un mejor desarrollo

organizado. El Programa de Reparcelacién tiene como objetivo
realizar un ‘andlisis de la redistribucién espacial de los usos
potenclales en cada parcela. :

Medlante Orden Ejecutiva Num. JS-026 SERIE 2010-201 1, el Hon.
Alcalde Jorge A. Santini Padilla ordené la extensién de un afio
adiclonal el término de la Moratorla para Permigcs en el Area del
Frente Portuario.

El Comité de Reparcelacién esté compuesto por el Director de la
Oficina de Planificacién y- Ordenacién Territorial, quien funge como
Presidente; el Departamento de Desarrollo Econémico y Conierclo
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(DDEC) quien representa a la Autoridad de los Puertos, el Banco
Gubernamental de Fomento, la Administracién de Terrenos, el
Departamento de Transportacién y Obras Publicas y la Autoridad de
Carreteras y Transportacién y el Departamento de Agricultura;
Cuerpo de Ingenisros de los E.U. (USCOE), Federal Drug
Administration (FDA) y Lebrén Developers Inc. — titular privado.

El Comité de Reparcelaci6n sostuvo reuniones los dias 27 de
septiembre, 8 de octubre, 14 y 15 de diclembre de 2010 y 28 de
enero de 2011, en las cuales se realizaron sendas presentaciones
sobre el Programa de Reparcelaclén, se discutieron las diferéntes

"alternativas de disefios esqueméticos propuestos para el paseo al

mdrgen del- litoral, se discutié la propuesta del Goblerno Central
sobre el desarrollo de dos (2) parques, entre otros.

Finalmente, en la reunién del 28 de enero de 2011, luego de evaluar
las alternativas presentadas por el Municipio de San Juan, el
Comité acord6 adoptar el Plano de Reparcelacién y- el Plan de
Reparcelacién conforme lo dispuesto en el ‘Reglamento de
Planificacién Ndm. 21.

De acuerdo a lo establecido en la Secclén 7.03 (7) (g) dicho Plan
serd elevado ante la Oficlna de Planificacion y Ordenacion -
Territorial para su adopclon e implantacion;

Yo, BIJAN ASHRAFI MAHABADI, Presidente del Comité de
Reparcelacién y Director de la Oficina de Planificacion y
Ordenacién Territerlal, en virtud de la autorldad que mie conflere la
Ley # 81 de 30 de agosto de 1991, segiin enmendada, conocida
como Ley de Municipios Auténomos, el Reglamento de Nuevas
Competenclas para Viabilizar el Desarrollo Urbano; (Reglamento
de Planificacién # 21) y el Plan de Ordenacién Teritorial,
RESUELVO LO SIGUIENTE:

Se adopta el Plano de Reparcelacién que establece el disefio del
passo al margen del litoral el cual tendré un ancho de 32 metros y
el cual discurrird desde el Muelle #6 a lo largo de todo el frente
maritimo hasta la parcela pertaneciente al Banco Gubernamental
de Fomento y segtin representado en el Plano de Reparcelacién.

Los siguientes documentos conformarén el Plan da Reparcalaclbn;
conforme a lo dispuesto en el Reglamento de Planificacién Nam.
21:

> El Plan Especial Tematico 1 - Litoral Atiantico (P.E.T. 1), el
Plan Especial Temético 1.2 - Isleta de San Juen (P.E.T. 1.2)
y el Plan Especlal Temético 4.4 — Litoral Costero y Maritimo
(P.E.T. 4.4) del Plan de Ordenacién Territorial constituyen el
Plan Maestro dal Plan de Reparcelacion,

» La Lotificacién aprobada en el Plano de Reparcelacién y
que se adjunta en esta Resoluclén, constituye el Plano de
Lotificacién que muestra la distribucién de las parcelas del
Frente Portuarlo. :

> El Plan de Desarrollo presentado por el Gobierno Central
(DDEC) constituye el Plan Estratégico ajustado al Plano de
Lotificacién aprobado. .



TERCERO:

" CUARTO:

QUINTO:

En San Juan, Puerto Rico hoy 14 de febrero de 2011.

La Oficina de Planificaclén y Ordenacién Territorial delega al
Departamento de Desarrollo Econdmico y Comercio (DDEC) toda
funcién relacionada al procedirnlento de agrupacién y segregacion
de parcelas y delega ademds, el desarrollo de las obras de
urbanizacién del Frente Portuario.

Cualquler enmienda o camblo que se requiera en el Plano de
Reparcelacién aprobado por razén de seguridad, salubridad y/o
cualquler otro factor de Interés piblico, debera ser sometida ante la
Oficina de Planificacion y Ordenacion Territorlal para su evaluacion
y determinacion. final.

Con la aprobacién del Plan de Reparcelacién se faculta y autoriza
al Departamento de Desarrollo Econémico y Comerclo (DDEC), o a
quien este delegue, a presentar inmediatamente tras la aprobacién
de este Plan, la solicitud de los correspondientes permisos para los
Muelles 7, 8 y 9, y la Parcela Perteneciente al Banco
Gubernamental de Fomento para realizar el Programa de Mejoras
Inmediatas del Proyecto Bahla Urbana (antiguamente conocido
como San Juan Waterfront) en donde se reallzarén trabajos
temporales en dichas parcelas para.la construccién: de parques,
éreas verdes, encintados, paseos pestonales, estacionamientos y
serviclos sanltarlos, entre otros. No se propone crear subdivisiones
o nuevas [otificaciones, al igual que no se propone instalaciones
permanentes tales como edificios comerclales o residenclales. .

BIJAN ASHRAFI MAHABADI
DIRECTOR
OFICINA DE PLANIFICACION Y ORDENACION TERRITORIAL
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